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DESCRIÇÃO

Localização:

Prédio de esquina com dois endereços.  ( Rua João Pessoa  691 e Rua Padre Cacique  520 )

Centro de CANELA - RS. 

DETALHAMENTOS:

Construção classe “AA”, cerca de 937 m², com 3 pavimentos, construídos em   terreno com  1.144 m², paredes duplas de tijolo a vista, com colchão de ar entre os tijolos para efeito de isolamento térmico, alicerce sobre cascalho de pedra para evitar umidade e facilitar a drenagem, paredes externas de pedra basalto, trabalhadas e impermeabilizadas, até uma altura de  0,90cm para evitar umidade, só depois inicia o tijolo, enchimento dos pisos entre andares com brita-light (  cimento adicionado a partículas de um tipo de borracha moída ) para maior isolamento e redução de peso das lajes, madeira Itaúba inclusive ripas do telhado,  manta de isolamento  térmico  no  telhado  de 5 mm, calhas de alumínio rebitadas, fiação  Pirelli anti-chama , disjuntores Siemens eletrônicos,  disjuntores especiais desviadores de sobre carga, um para cada fase elétrica, aterramento  individualizados  por andar, caixas de distribuição elétrica por andar, 4 medidores  de energia independentes, um  para cada unidade,  piso dos andares térreos em pedra basalto, tubulações de água fria e esgoto marca Tigre, tubulações de água quente  de material usado em calefação na Europa (Argentino, marca SALADILO de poliuretano / polietileno com alma de duro alumínio,  que evita dilatação e fuga de calor ), telhas modernas  a base de cimento e impermeabilizadas. Foi trocado toda a rede de esgoto pública, que passa sob a calçada, canos de concreto armado. Portas e janelas em ferro pintadas com tinta automotiva ou laca, com vidros em estilo decorados, 2 caixas d’água de 2 mil litros cada, marca Tigre em polistileno, com entrada do poço artesiano. Parte dos fundos e posteriores do prédio, todo murado e com grades, com espera para cerca eletrônica com aterramento.    

Central de aquecimento de água, com caldeira Italiana a diesel, interligada com SISTEMA SOLAR ( 6 placas de  2 x 1 m ) c/  suporte elétrico e boiler de inox de 300 litros.

Poço artesiano ( não sendo utilizado atualmente ) com  85 m, perfurado totalmente na pedra.

( existe outra perfuração de 62m na parte posterior do prédio,  não concluída por falta de vazão d’água,  que pode ser aprofundada )

Fossa com sistema de drenagem e decantação para 30 pessoas, interligada a rede pública

Sistema de fiação interligando todo o prédio para central eletrônica.

INDIVIDUALIZAÇÃO:

1) PARTE COMERCIAL ( frente para a Rua João Pessoa )
Piso em basalto polido, colunas em Itaúba ( 25 x 25 cm ) telhado aparente em Itauba, lareira rústica de grande porte, lustres em toda a loja, escritório envidraçado no mezanino, aberturas amplas em ferro e vidros de 3 mm, banheiro e lavabo independentes. 

2) PARTE COMERCIAL  ( frente para a Rua Padre Cacique )
Foi construído para uma clinica veterinária, com registro junto ao CMV e atendida às recomendações técnicas de construção civil.
Pode ser utilizado para qualquer tipo de clinica ou  como escritórios
RECEPÇÃO com mesa de granito, ponto da central telefônica e distribuição de fiação de alarme, cabos de sistema de micro, som ambiente e para câmeras internas para circuito integrado de TV. 

LAVABO decorado, pia de metal etc. 

SALA / BANHO e TOSA, com instalações hidráulicas e canis/gatis de espera dos animais.
CONSULTÓRIOS ( 2 ) com balcões com pia  em granito e portas de alumínio, mesa do médico em  granito decoradas etc.

PRÉ CIRURGIA, com balcão/mesa c/pia em granito e portas de alumínio.
SALA de CIRURGIA ou consultório: Sala inteira de cerâmica até o teto, piso cerâmica de 60 X 60 cm, balcão de granito com portas de alumínio.

SALA / REVELAÇÃO de RAIO X  ( integrada a cirurgia )
LABORATÓRIO com balcão de granito e pia, portas em alumínio, integrado aos consultórios, com janelas internas de comunicação.
Dependência do CANIL e GATIL individualizados, todo em cerâmica de 1:00 x 1:00m e balcão de granito para apoio medico e enfermagem.
Gatis em cerâmica com portas de alumínio.  
CANIL de UTI individualizado/ isolado com balcão médico em granito.

LAVANDERIA/ apoio ao canil, com instalações para maquina de lavar e tanque.
BANHEIRO para empregados com chuveiro. 
3) PARTE RESIDENCIAL ( frente para a Rua Padre Cacique )
 1° PAVIMENTO   

Apartamento , com 2 quartos e banheiro com radiadores de calefação, cozinha, sala de jantar e de estar  com espera para calefação, sacada, lavanderia, piso da sala de lajota e dos quartos com  tapete. Calefação em todos os cômodos. 

OUTRA área de 89 m² ( que pode ser transformado em outro apartamento ) com  piso em cerâmica, destinado originalmente para estoque da LOJA,  tem acesso interno.
 2° PAVIMENTO 
Apartamento de cobertura, 2 quartos, 2 banheiros, sendo 1 suíte,  cozinha montada, sala de jantar com cerâmica decorada no piso e sala de estar de taboão, 2 escotilhas de bronze como janelas, e  janela de vidro  importada basculante no teto da sala de jantar, sacada envidraçada na sala e uma sacada aberta na suite, closet de taboão com armários, na suite banheiro com hidro-massagem e aquecimento automático da água na banheira,  quartos com tapetes duplos. Telhado de Itaúba aparente. Calefação em todos os cômodos.

Porta da entrada de vitrô e porta de grade antiga no acesso para o 2º apartamento. 

GARAGEM - lateral do prédio, coberta para 1 carro e espaço para mais 3 a descoberto.
GALPÃO/GARAGEM ( para 2 carros)  e SALÃO de FESTAS  ( salão NÃO considerando o espaço das vagas de garagem ) com churrasqueira, balcão com pia, telhado rústico etc. 
Pode ser construído outro pavimento sobre a garagem.


GARAGEM COBERTA para MH ou microônibus, com instalação hidráulica e elétrica.  
OBSERVAÇÕES:

Todo o prédio circundado de calçadas, partes internas e posterior com pedra basalto. 
Imóvel ( falta o registro no INSS - guias pagas na ocasião da construção ) o restante totalmente liberado, com habite-se, IPTU individualizado para os dois endereços.

Não está registrado, pois para a venda do imóvel não se sabe como será efetuado a transação, se todo o prédio ou parte.

INSTALAÇÕES:

*ELETRICAS: com medidores independentes um para cada APARTAMENTO, para a 
  CLINICA e para a LOJA.
*HIDRAULICAS: com hidrômetros independentes, um para a LOJA e outro para o prédio que 
  abrange os apartamentos e a clinica.
*SOLAR: 6 placas de 2 X 1m, com água quente para todo o prédio.

*BOILER: de 300 litros, integrado ao SOLAR, caldeira a DIESEL e REDE ELETRICA. 
*POÇO artesiano: não está conectado a nenhuma rede.

_____________________________________________________________________________

OBS:Aceita-se até 40% em imóveis em Canela, Gramado, RJ e PB.  
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