DOSSIÊ DE IMÓVEL RURAL

FAZENDA PASSO ALEGRE

Caracterização Geral:


O imóvel é constituído de uma área de campos e matos, com área total de 150,00 hectares situada no Município de São Francisco de Paula, RS, distante 25 km da cidade de São Francisco de Paula, com frente de aproximadamente 600 metros para uma das estradas que levam de Canela à localidade de Lajeado Grande, distante aproximadamente 11 km do centro da cidade de Canela. 

Tem boas aguadas, com nascentes, córregos e açudes, além de ser banhado ao fundo pelo Rio Santa Cruz – Caí. A cobertura vegetal é constituída de campos e matas nativas com presença de araucárias, além de lavouras cultivadas anualmente e vistas espetaculares dos Campos de Cima da Serra.

Região com alto potencial turístico, em expansão com instalação de novos empreendimentos no setor, próxima das cidades de Canela e Gramado, na Serra Gaúcha ou Região das Hortênsias no Rio Grande do Sul.

A seguir a descrição das benfeitorias e da terra:

LAVOURAS: 

aprox. 5 hectares

AÇUDES: 

aprox. 5 hectares

O açude maior contém Black Bass, peixe muito procurado para pesca esportiva com isca artificial, inclusive ocorrendo etapas do torneio oficial da AGAPIA – Associação Gaúcha de Pesca com Isca Artificial.
MATOS: 
            
          56 hectares
CAMPOS:_____
                      82 hectares

Aproximadamente 8 km de trilhas prontas para passeios a cavalo pelos campos e matas nativas até o Rio, sendo a Fazenda Passo Alegre referência em ecoturismo a cavalo, com 15 anos nessa atividade, tendo recebido pessoas de 68 países de todos os continentes.

CONSTRUÇÕES:
             aprox.  2 hectares:
1. Casa principal: concluída em 1992, com aproximadamente 400 metros quadrados de área construída, de alvenaria de tijolos com paredes duplas para isolamento térmico. Uma suíte, dois dormitórios, banheiro, sala, sala de jantar, lareira, sacada com vista panorâmica, escritório, lavabo, cozinha, área de serviço com mais dois dormitórios e um banheiro. Alto padrão de construção, calefação, piscina térmica no subsolo com energia solar, sala de jogos, banheiro e sala com churrasqueira, varanda coberta. Garagem para dois carros. Ótimo estado de conservação.

2. Chalé concluído em 1986, com aproximadamente 85 metros quadrados de área construída, próxima da casa principal, de alvenaria de tijolos com paredes duplas para isolamento térmico. Uma suíte, um dormitório, banheiro, lareira, sala e cozinha conjugado, garagem com churrasqueira. 

3. Casa próxima ao galpão de cavalos, de madeira com paredes duplas com anexo em alvenaria simples. 

4. Salão — Rancho Alegre, de construção mista, cobertura de amianto, com aproximadamente 200 metros quadrados, próprio para recepções, com cozinha e banheiros próprios para restaurante, churrasqueira, 2 lareiras, mezanino, despensa e cancha de bocha coberta. 

5. Galpão principal de alvenaria, com aproximadamente 12 x 30 metros, com anexos, com piso calcado de basalto, coberto com telhas de amianto, com 10 baias para cavalos.

6. Galpão no Rincão, com aproximadamente 10 x 30 metros, com anexos e 20 baias para cavalos ou gado. 

7. Casa próxima ao galpão de baixo, de madeira simples. 

8. Redondel, mangueira e brete para vacinação/carregamento de animais. 

9. Todas as casas e galpões são servidas por água própria de poço, caixa d’água de 5.000 litros e caixa d’água opcional de 10.000 litros. Outra fonte de água potável encanada até a casa e o galpão de baixo.

10. Pára-raios.

11. Silo de trincheira e leve declive, de 3m x 10m, com altura média de 1,40m, chão de concreto e paredes em alvenaria. 
12. Tanque para criatório de peixes 2,20x12m com água corrente.

VALOR PARA VENDA:

R$ 4.500.000,00 (quatro milhões e quinhentos mil reais)

