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1. APRESENTAÇÃO

O presente memorial descritivo tem por finalidade descrever os detalhes de acabamento, os tipos e a qualidade dos materiais e serviços a serem utilizados na construção do edifício.

2. CONDOMÍNIO
O projeto do edifício foi inspirado na arquitetura europeia, principalmente na arquitetura germânica, com o uso de tijolos aparentes e detalhes em madeira (ou material substituto), com a utilização da área sob o telhado, característica marcante destas regiões.
O condomínio é composto por 01 edifício. O edifício possui duas frentes, sendo uma para a Av. Osvaldo Aranha e outra para a Rua Danton Corrêa da Silva. 
2.1. Subsolo
É composto por circulação de veículos, circulação social, banheiro condominial, escadaria, elevador e 18 vagas de estacionamento.

2.2. Pavimento térreo
                            É composto por 04 lojas, hall de entrada, circulação social, escadaria e elevador.
2.3. Segundo, terceiro e quarto pavimentos
São compostos por circulação social, escadaria, elevador e 04 apartamentos, sendo 01 apartamento de 01 suíte e 03 apartamentos de 02 suítes em cada pavimento.
2.4. Quinto pavimento (subtelhado)
É composto por circulação social, escadaria, elevador e 2 apartamentos, sendo 01  apartamento de 02 suítes e 01 apartamento de 03 dormitórios(2 suítes e 1 dormitório).
2.5. Características do edifício, dos apartamentos e lojas
                            Todos os pavimentos são atendidos pelo elevador e escadaria. 
Todos os apartamentos possuirão churrasqueira em alvenaria. Será deixado duto (espera) de chaminé para futura colocação de lareira, ao encargo do proprietário (fornecimento e colocação). 

Todos os apartamentos terão espera para calefação no sistema de radiadores + caldeira a gás, conforme projeto específico para atender a demanda necessária de calor em todos os ambientes (dormitório, banheiro, estar/jantar e cozinha). A escolha e o fornecimento dos equipamentos serão de inteira responsabilidade dos compradores das unidades, assim como sua instalação.
Todos os apartamentos terão espera para sistema de ar condicionado tipo “split” para resfriamento e aquecimento nos ambientes de dormitórios e estar/jantar, com local previsto em projeto para instalação das evaporadoras e das centrais condensadoras de cada apartamento; a escolha e o fornecimento dos equipamentos serão de inteira responsabilidade dos compradores das unidades, assim como sua instalação.
Os apartamentos terão hidrômetros independentes, com as medições de água separadas por apartamento.
Todos os apartamentos terão espera para aquecimento de água na lavanderia, cozinha e banheiros através de caldeira à gás (mesmo equipamento responsável pelo aquecimento da calefação, adquirido e instalado ao encargo do proprietário).

Os apartamentos terão sistema de gás central, com a central localizada externamente ao prédio. Serão previstas esperas para a caldeira de passagem e fogões. Os medidores de gás são individuais por apartamento.
Os apartamentos terão esquadrias externas em PVC branco e vidro duplo. As portas internas serão em madeira.

As lojas serão entregues com acabamentos conforme projeto arquitetônico, alvenaria, reboco e pintura, esperas hidráulicas, esperas elétricas, esperas para ar condicionado, revestimento cerâmico. 
Na circulação social de todos os pavimentos terá um armário técnico para instalação de hidrômetros e medidores de gás individuais.
3. ACABAMENTOS
3.1. Área condominial
3.1.1. Hall e circulação
                            Piso - Porcelanato.
                            Parede - Reboco em massa mista com revestimento em massa corrida e pintura acrílica.
                            Forro - Gesso reto com acabamento de massa corrida e pintura acrílica.

                            Rodapé - Em madeira de lei ou porcelanato ou PVC.
                            OBS.: A área de hall de entrada no térreo será entregue mobiliada.  
3.2 
Apartamentos
3.2.1. Estar/Jantar/Dormitórios/ Circulações
                            Piso - Piso laminado sobre laje com tratamento acústico.
    Parede - Reboco em massa mista com revestimento em massa corrida e pintura acrílica.
Laje de Forro - Reboco em massa mista com revestimento em massa corrida e pintura acrílica.
                            Rodapés - Os rodapés serão em madeira de lei ou PVC.
3.2.2. Banheiros
                            Piso - Porcelanato
                            Parede - Porcelanato, revestidas em sua totalidade.
                            Forro - Gesso reto com acabamento de massa corrida e pintura acrílica.
Louças - As bacias sanitárias serão fornecidas com caixa acoplada. As cubas e/ou lavatórios serão de responsabilidade dos proprietários das unidades.
Metais - Os banheiros serão providos de esperas para ducha higiênica, lavatório e chuveiro, com misturadores quente/frio no sistema de monocomandos. O fornecimento e a instalação dos metais e acabamentos, serão de responsabilidade dos proprietários das unidades.

Acessórios (papeleira, saboneteira, argola, gancho ou travessão) serão fornecidos e instalados pelo proprietário da unidade, sendo que sua colocação deverá ser feita conforme o manual de orientações de cada apartamento, evitando a perfuração de tubulações embutidas.
Os boxes de vidro temperado serão fornecidos e instalados pelo proprietário da unidade.       
3.2.3. Cozinha/Lavanderia
Piso - Porcelanato.
Parede - Porcelanato somente nas paredes “úmidas” até o forro, e demais paredes rebocadas em massa mista e pintura acrílica.
Forro - Gesso reto, com acabamento de massa corrida e pintura acrílica.
Metais - Esperas para misturadores quente/frio, no sistema de monocomando. O fornecimento e a instalação dos metais de acabamentos, serão de responsabilidade dos proprietários das unidades.

Cubas - As cubas da cozinha, tanque da lavanderia e bancadas em pedra serão de responsabilidade dos proprietários das unidades, assim como a sua instalação.
                            3.2.4. Lavabo
                            Piso - Porcelanato ou laminado.
                            Parede - Reboco com massa mista e pintura acrílica.

Forro - Gesso reto com acabamento de massa corrida e pintura acrílica.

Louças - As bacias sanitárias serão fornecidas com caixa acoplada. As cubas e/ou lavatórios serão de responsabilidade dos proprietários das unidades.

Metais - Os banheiros serão providos de esperas para ducha higiênica, lavatório e chuveiro, com misturadores quente/frio no sistema de monocomandos. O fornecimento e a instalação dos metais e acabamentos, serão de responsabilidade dos proprietários das unidades.

3.2.5.  Sacadas
Piso - Porcelanato.
Os balaústres serão em ferro, com detalhamento específico, conforme projeto.
Bancada, cuba metálica e metais de acabamentos serão de responsabilidade dos proprietários das unidades, assim como a sua instalação.

3.3. 
Lojas
As lojas terão dutos independentes, com eficiente sistema de exaustão, conforme projeto específico. 
Piso - Porcelanato.
Parede - Reboco e gesso acartonado de acordo com o projeto arquitetônico com acabamento em massa corrida e pintura acrílica. 

Forro – Reboco com massa mista e gesso com acabamento em massa corrida e pintura acrílica.
3.4.
Recuos frontais
Revestimento em basalto conforme projeto específico.
3.5. Acesso carros
Pavimentação em concreto desempenado, sobre base em material adequado.

3.6. Garagem
Piso - Concreto polido e pintura de sinalização de segurança. 
Forro - Laje aparente pintada com resina acrílica.

Paredes - Cortinas de concreto aparentes e pintadas com resina acrílica
3.7. Utilidades e serviços
Reservatórios – em fibra de vidro com capacidade conforme projeto específico. 
Casa de máquinas (elevadores) – executada conforme norma específica.

Elevadores – marcas Thyssen Krupp, Atlas Schindler, Otis ou similar (instalações de acordo com as normas técnicas). Apenas 01 (um) elevador. 
4. ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS
4.1.  Movimentações de terra
Remoção de terra vegetal. Escavação e aterramento de acordo com os níveis do projeto arquitetônico.
4.2. 
Fundações
Sapatas sobre rochas.
4.3. Estrutura
Estrutura de concreto executada in loco, composta pelo conjunto, pilares, vigas e lajes de concreto maciço, conforme projeto específico.
4.4. Alvenarias
As alvenarias terão espessura final de acordo com o projeto arquitetônico, sendo executadas em blocos cerâmicos furados.
Churrasqueiras: de alvenaria com revestimento interno em plaquetas refratárias de acordo com o projeto específico.
4.5. Telhados
Estrutura em madeira ou metal sobre a laje de cobertura.
Telhas - em concreto, cerâmica ou gravilhada, sobre base específica para o material utilizado.
Calhas e algerozas - em chapas galvanizadas e pintadas. 

4.6. Instalações elétricas e comunicações
Conforme projetos específicos.

Serão eletrodutos executados embutidos nas lajes. Os apartamentos terão esperas para instalação de antena a cabo e coletiva nos dormitórios e ambiente social. A instalação do sistema de TV será de responsabilidade dos proprietários das unidades.
O prédio será provido de porteiro eletrônico para o acesso do hall.
4.7.  Instalações hidrossanitários
Conforme projetos específicos. 
O sistema de aquecimento de água será feito através do mesmo sistema da calefação, com caldeira de passagem a gás, estando estes equipamentos ao encargo do proprietário do apartamento.

Os aptos possuirão hidrômetros individuais localizados no armário técnico nas circulações sociais.

 4.8. Instalações de calefação
 Conforme projeto específico.
Os aptos serão dotados de rede de espera para calefação. A compra da caldeira de passagem e radiadores serão de responsabilidade dos proprietários das unidades, assim como a sua instalação.
4.9. Instalações de gás
Conforme projeto específico.

O edifício terá sistema de gás central com abastecimento a granel, estando a central localizada externamente ao edifício. 

A medição do gás será individual por unidade, e as centrais de medição serão localizadas no armário técnico na circulação social.

As tubulações estarão embutidas na laje de piso, e haverá espera para a caldeira de passagem e fogão.
4.10. Instalações de ar condicionado
Conforme projeto específico.

Os apartamentos serão dotados de infraestrutura de espera para instalação de aparelhos de ar condicionado tipo “split”, com unidades evaporadoras (internas) e condensadoras (externas) previstas, no sistema quente/frio. O fornecimento e instalação dos equipamentos serão de responsabilidade dos proprietários das unidades.
4.11. Impermeabilização
Sacadas, terraços e lajes descobertas – Manta asfáltica. 
Banheiros - Manta asfáltica e/ou pintura cristalizante.
4.12. Esquadrias 
Esquadrias externas: serão em PVC branco e vidro duplo. A porta principal de acesso ao prédio será em madeira de lei.
Esquadrias internas: serão em madeira.
4.13. Revestimento externos
O prédio será revestido conforme projeto arquitetônico.
Soleiras e pingadeiras: em basalto polido ou rústico, com espessura de 2 cm.
4.14. Iluminação/Luminárias
Esperas para iluminação externas e internas seguindo projeto elétrico e paisagístico.
Luminárias externas e internas das áreas de uso comum serão fornecidas.

Luminárias das áreas privativas serão de responsabilidade dos proprietários das unidades, assim como a sua instalação.
5. IDENTIFICAÇÃO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

5.1. Ferragens
Papaiz, Pado ou similar.

5.2. Pisos

Porcelanato: Incepa, Portinari ou similar.
Laminados: Durafloor, Forthfloor ou similar.

5.3.
Revestimento de parede
Porcelanato: Incepa, Portinari ou similar.
5.4.
Bacia sanitária
Incepa, Deca ou similar.
5.5. 
Fechaduras
Papaiz, Pado ou similar.

5.6. 
Vidros
Todos os vidros dos apartamentos serão transparentes duplos (nas esquadrias externas), com suas espessuras calculadas de acordo com as exigências dimensionais dos vãos.

Nos banheiros os vidros serão mini-boreal.

5.7.  Materiais elétricos
Siemens, Pial, Pirelli, Iriel ou similar.

5.8. Material hidrossanitário
Água fria e esgoto: PVC.

Água quente: em canos especiais e com propriedades específicas para a resistência de elevadas temperaturas, podendo ser em PPR (tubo verde) termo-fundido ou PVC especial para água quente, nas marcas Tigre, Amanco, Aquasysten, ou similar.

5.9. Pinturas
Sherwin Williams, Renner, Kresil, Coral, Suvinil ou similar.
6. ENTREGA DA OBRA

O prédio será entregue em perfeito estado de limpeza e conservação. Todas as instalações deverão apresentar funcionamento perfeito, definitivamente ligadas às redes de serviços públicos (água, esgoto, luz e força, telefone, gás, etc.).
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