Predio Comercial/Residencial

Estrada Gramado/Canela, 400m ap6s o Mundo a Vapor em Canela.
Terreno: 800m2 (20 x 40)

Area (til: 423mz,

Sobrado com 127m2, duas suites, living com lareira, lavabo, sala de jantar com
churrasqueira, forno e fogéo a lenha, cozinha e area de servigo.

Piso térreo com 127mz2, ampla garagem e area para deposito.

Loja com 169m?, sobrado aos fundos, amplo ambiente comercial com vitrines e estantes,
lavabo e estacionamento proprio, no subsolo conta com depdésito, lavabo, estar dormitorio,
cozinha e banheiro social.

OBS.
O prédio comercial que perfazem 169mz2 esta averbado.
O sobrado tem o projeto aprovado e néao foi averbado.

VALOR: R$ 2.400.000,00
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Registradora
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Joao XXIIl - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

P

@ REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE CANELA
i

FLS MATRICULA
CANELA, 06 de novembro de 2001 v 12473
ros, domiciliados e residentes em Portc Alegre,RS, na rua Walter -~

Kauimann, 348, Bairro Jardim Planalto. .
ADQUIRENTE: PEDRO AUGUSTO GONCALVES ALVES, brasileiro, solteiro,maior,
comerciante, PF803 592 900-87, CI-RG5048999329 S8P/RS, domiciliade

€ rasidente gn VYruguaiana, RS, na rua Tiradentes, 2951.

VALOR: R$84.00 ¥R8 ~ Aualx_a«,aq RS $9.800,00. .
Registrad cra( \,-._\(J&z S ez R$357,70
Av-4-12473 de 17 de junho de 2011 Prot.37203

Procede-se esta averbagao nos termos do requerimento assinado por Pedro Augusto Gongalves
Alves, datado de 10.06.2011, para fazer constar que no ano de 2003, concluiu uma edificacéo
em alvenana, compreendendo suas dependéncias, instalacdes e benfeitorias com 169,25m* de
area consiruida, sendo 55.35m? com destinacdo residencial e 113,80m? com destinagéo
comercial, situada na Avenida DON LUIZ GUANELLA, namero 925, tudo em conformidade com
a certiddo da Prefeitura Municipal desta cidade n® 311/11, datada de 08062011 e CND da
Secretana da Receita Federal do Brasil n° 048472011-19022020, emitida em 10.06 2011
Atribuido a edificacao o valor esumatwo de R$ 70,000,00.

REGISTRADORA SUBSTITUTA L ovrs 02 %uvous )«‘x,L R$ 166,70,
Selo: 0093.01.1000002.45964 - R$ 0,20, 0093.01.1000002 45985 - RS 0,20; 0093.07.0700016.
02837 - R$ 6,00

R-5-12473 de 29 de julho de 2011 Prot. 37468
TITULO Alienagéo Fiduciaria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: PEDRO AUGUSTO GONCALVES ALVES, brasileiro, solteiro, maior,

comerciante, portador RG n° 5048999329 SJS/RS e do CPF 803.992.900-87, residente e
domiciliado na Avenida Don Luiz Guanella, 925, Bairro Sao José, nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul.
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

| Instrumento Particular de Mituo de Dinheiro com Obrigacdes e Alienagao
Flduciaria, assinado nesta cidade, em 22.07 2011

. R$ 145.600.00.

JUROS: A taxa de juros é representada pela TR - Taxa Referencial de Juros, acrescida do
CUPOM de 18,9600 ao ano, proporcional a 1,5800% ao més.
PRAZO: 180 prestagdes mensais e sucessivas
GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuals e legais, o devedor fiduciante
aliena & CAIXA, em carédter fiduciario, o imovel objeto desta matricula com todas as acessodes,
benfeitonas. melhoramentos, construgdes e instalacdes que Ihe forem acrescidas.
[of - Todas as demais clausulas e condicées co do texto do referido Instrumento.
REGISTRADORA SUBSTITUTA: ~0uoe L £ vec R$ 649,90
Seilo: 0083.01.1000002.52925 - R$0.20; 0093.01.1000002.52926 - R$0.20; 0093.07.0700016.
02972 - R$6.00

W Gﬂtrt_
@QC’QOTESTQ De TlTUL 8)

)
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, g 06 “ <
Canela , 18 de [irf:e 2017 va Catharina j,empert da Silva g
ESCREVENTE AUTORIZADA: aeg@y}ra 5
Emolumentos; 55 Selo: 0093.01.1600004.34955 - R$ 0,45; 0093.01.1600004 35896 - RSfuéPapa Jodo XX, n° 17 ©
0093.03 Con, p_@ﬁ
ARCA DE CANEL
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SULY, by
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Regisfrador Fipe Joio i, 11 ©

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS "0, S
Rua Papa Joo XXIIl - CANELA -RS W/
CERTIDAO

Certifico e dou fé, que a copia reprografica abaixo extraida neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei dos Registros Publicos, é auténtica:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS.
CANELA, 06 de novembro de2¢o1 i 12473

IMOVEL: TERRENC sewn sdificacém, situade nesta cidade, Bailrro Sic Jo~-
se, zZoand urbana, com & arsa ds §500,00m2, medindo e confrontando:20,0C
in de frente, ac nerte, no alinhamento da Avenidz DON LUIZ GUANELLA,
lade dos numeros Impares, 20,00m nc funde, ao sul, com imdvel de prg
priedade d¢ Bivar Becker & Reni Berti, anteriormente ds ucvlno Contey
40,00m pelo lado luste, da frente ac fundc, com imdvel des Ari Pazdo
Cantu, tambem antericrmente de Edvino Conta e 40,00 pelo lado oeste,
da frente ao fundo, com indval de propriaueet d~ Horténc

tcs de Edvinc Conte, distando 77,25m da zua P eire

eirZe parcizluente: Avenida Don Luiz Guanella = ruas Primeiro de Jz

ﬁeizo e Ceampce da Esperangas.

PROPRIETARIO: ALOY,IO MOLTER, brasileirc, solteiro, wmaicr, inspetor
:E] ado @ residente na cidade de Taguara.
«3-G, £1.68, de 19.01.1960,d/5erventia.

R§ 5,70

#)

de novembro de 2001 Prot.25658
Bscriturs Pdblica lavrada ne abelionato d/Comazcmne
< cb 20 15954, £ls.141/142, em 05.11.2001, pelo Tabelilo,
Ricardo Spindler.
TRANSMITENTE: O espélic de ALOYSIO MOLTER, nos termos do Alvari Juéi
cial expedido pelo Certdrioc do 29 Juizado de Direito da 48 Vara Civel
de hove Hamburgc,RKS, 2os 25 de cutubro ée 2001.
ADQUIRENTH: ANDRE LULZ DA SILVA GLUHER, oconcmista, CPF256 635 260-
72, CI-RG2004247322 S5s5P/R8, casadc com MELENA LUCI GLUHER, comercisn
Lu, CPF285 086 660-49, CIi- R69033484561‘aSP/Ra, pelo regime da comu-
nheo unzvp;;?l e bsns, na vigéncia da Lei 6515/77, brasileiros, Gomd.
ciliades e ,” xientes em Porto Alegre,RS§, e rus wslter Kaufuanr » 348
Baixrre Jar analto.
VALGR R$4§

0
Fegist rad—-1:a‘¥9aw~M$Vm R$173,70

Ay-2-12473\de” 17 de julho de 2003 Prot.27577

PACTO ANTENUPCIAL: Conforme se verifica do Registro ne 6201, do Livim
3-Regilstro fuxiliar, datado de 02,07.2003, do Registro de Imdveis da
42 zZona de Porto Alegre-RE8, foi registrado o pacto antenupcizl, nec
gual André Lulz da silva Glfiher e Helana Luci Glfther, convencionaram
¢ regime da cpminhdc universal de bens, para vigorar na constdncia -
% cyjos do 1menta ficam arquivados nesta Serventia.
Registradoras z R$14,80

R=3-12473 de 17 de julho de 2003 Prot.27577

COMPRA F_VENDA: Escritura Pablica lavrada no Tabelionato desta Comar)

ca, no livro 181, sob ne 16933, fls.001/002, em 14.06.2003, pelo Ta-

belifo, Ricardo Epindler.

%ﬁgSMITENTBS° ANDRE LULZ DA SILVA GLUHER, cconomista, CPF256 635260
CI-RG2004247322 SSP/RS e sua mulher HELENA LUCI GLBHER, comerci-

ante, CPF286 086 660-49, CI-RG9033484561 SSP/RS, casados pelo regime

da comunhdc universal de bens, na vigéncia da Lei Q%}“‘UAw)ggasilei

MATRICULA

1
— MATRICULA —
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
Estado do Rio Grande do Sul

EC

CIDADE

CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 978/2017

Certifico para os devidos fins, que o imovel em nome de PEDRO AUGUSTO GONCALVES
ALVES. conforme a matricula N° 12.473 do Registro de Iméveis da Comarca de Canela, de acordo com o
Plano Diretor em vigéncia (Lei Complementar N° 32, de 19 de junho de 2012), enquadra-se na “ZM-2" (Zona
Mista Dois), com as seguintes normas gerais do regime urbanistico:

P e

Residencial unifamiliar

7.2

3 Comércio de médio poﬁe varejista e atacadista.

1.1
1.2 | Residencial multifamiliar 7.3 | Comércio de médio a grande porte varejista e atacadista
1.3 | Hotéis e similares (supermercado, centro comercial, venda de veiculos e loja de
2.2 | Horto e parques departamentos)
3.1 Laboratérios e Similares 8.3 | Servigos de alimentagdo (padarias, casas de cha, confeitarias
3.2 | Hospitais, clinicas e similares e café colonial)
3.3 | Lar de idosos, repouso e centros de convivéncia 8.4 | Servigos de alimentagéo (lanchonetes, restaurantes, etc.)
5.1 | Centros culturais, museus, galerias bibliotecas 8.5 | Servigos profissionais (escritorios, consultérios de profissionais
5.2 | Centro de convengbes, feiras, teatros, cinemas e autdnomos ou liberais), agéncias de viagens, operadoras de
similares turismo, servigos de reservas
5.3 | Artes cénicas, espetaculos e eventos ao ar livre 8.6 | Servigos financeiros (financeiras, bancos, escritérios de
administragao publica ou privada e etc.).
7.1 | Pequeno comércio (armazém, agougue, etc.) 8.7 | Servigos de manutengdo/conserto (eletroeletrénicos e
similares).
S CONDICIONAD i 5 : ST
2.1 | Circo, parque de diversédo e zoo 7.10 | Feiras e eventos
2.3 | Clubes, quadras esportivas, ginasios cobertos e | 8.1 | Servicos vizinhais (oficinas de pequenos reparos,
similares. encanadores, eletricistas, etc.)
2.4 | Academias de danca, ginastica, musculagdo e similares 8.2 | Servicos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista,
2.5 | Lazer noturno com musica sapateiro, etc.)
2.6 | Boates 8.10 | Postos de combustiveis
4.1 | Escola de educagéo infantil 8.11 | Estacionamentos e edificios garagens comerciais, transporte,
4.2 Ensino fundamental, médio e superior armazenagem e correio.
4.3 | Cursos em geral 9.1 | Industrias
7.6 | Varejista de produtos perigosos (explosivos, inflamaveis, | 10.2 | Agroindustrias
toxicos, corrosivos e radioativos) 10.3 | Parques (tematicos, turisticos e similares)
7.9 | Atacadistas e depésito de produtos perigosos(explosivos,

inflamaveis, tdxicos, corrosivos e radioativos)

TP —Taxade | 15%

10,00 m

1A = indice de Aproveitamento Frontal | 1 a 4 pavt®
1,5 | Permeabilidade 1 pavto 2,00 e 3,00m
TO — Taxa de Ocupacéo APA - Area Recuos | Laterais | 2 pavt® 3,50 e 3,50m
50% | de Preservagio | 5% 3 pavt® 5.50 e 5,50m
Ambiental
Altura maxima 4 pavt® 7.00 e 7,00m
Fundos | 1 a4 pavt® 4,00m
Meio de quadra 20,00m
Esquina 25,00m

Nota: Nos lotes de esquina, a frente para a rua secundaria podera ter seu recuo reduzido em
25%. Em caso de dlvida de qual seria a via secundaria, esta sera dirimida pelo CMP.

Para aprovagédo de projetos, em terrenos com arborizagdo, devera ser apresentado junto a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Transito e Urbanismo LAUDO DE COBERTURA VEGETAL com
assinatura de responsavel técnico (caso nao se enquadre no art. 6° da LM 1652/1999).

Com relagdo a cursos d’'agua na area do referido imével, os mesmos deverao ser indicados
em projeto, observado o artigo 25 da Lei supracitada e leis federais n°6766/1979 e n°12651/2012).

Para verificar atividades que requerem Licenciamento Ambiental, consultar LM 3696/2015,
Resolugdo CONSEMA 288/2014 e Resolugdo COMDEMA 06/2017.

Elisabeth Sche%mmga\

Arquiteta - CAU A41931-1

Prefeitura Municipal de Canela

Canela, 29 de dezembro de 2017

Processo 2017/12406

Rua Dona Carlinda, 455. Centro. Fone/fax (54)3282-4077. CEP: 95680-000. E-mail: aprovacac@canela.rs.gov.br




