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APARTAMENTO 406 Bloco B
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE
ENTRE SI  FAZEM, COMO PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) E
PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) DESIGNADOS E QUALIFICADOS NA
FORMA ABAIXO:

DAS PARTES

Pelo presente instrumento particular de COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, de
um lado ofs) promitente(s) VENDEDOR(ES), chamada simplesmente de

VENDEDORA KMV INCORPORAQKO E CONSTRUQAO LTDA,
estabelecida em Canela RS a Rua Inacio de Moraes, 183, Bairro Centro, inscrita no
CNPJ sob o n® 18.770.979//0001-42, neste ato representada por seu sdcio o Sr. Marcio
Vandir Colombo.

E do outro lado o(s) pro OMPRADOR(ES), designado daqui em diante
simplesmente COMPRAD@Rpe g promitente(s) VENDEDOR(ES), promete(m)
vender ao(s) promissago(s) PRADOR(ES) SAMUEL LUIZ WIRTH, brasileiro,

portadora do CPF n® OO0 .86 '. 08 ‘e RG n° 8069991101 expedida pela SJS/RS

de Canela, tendo 20.8 (vmte mnl outocentos e noventa e nove) m? de area total e

17.61 te mil geiscentos ﬁe vir senta e dois)m2 de area
total Mntc fmménaa de que sera
constituido de 08 (oito) Blocos de Apartamentos Residenciais, sendo os 03
(trés)primeiros andares de cada bloco com apartamentos de 2 (dois) dormitorios,
somando 192 (cento e noventa e dois) apartamentos de 2 (dois) dormitérios e o 4
(quarto)andar de cada bloco com apartamentos de 3 (trés) dormitdrios, somando 64
(sessenta e quatro) apartamentos de 3 (trés) dormitdrios, totalizando 256 (DUZENTOS
E CINQUENTA E SEIS) apartamentos entre 2 (dois) e 3 (trés) dormitdrios, Foi-me (nos)
informado(s), que cada bloco conterd 4 (quatro) andares, sendo 8 (oito) apartamentos
por andar, totalizando 32 (trinta e dois) apartamentos por bloco, dispostos de acordo
com planta de situacdo e localizagdo, e serdo construidos de acordo com o memorial
descritivo, e ainda que o empreendimento contara com 256 (DUZENTOS E CINQUENTA
E SEIS) vagas de estacionamento, com o projeto de arquitetura aprovado pela
Prefeitura Mumcupal de Canela/RS pelo e especificacdes de acordo com o memorial de
incorporacdo arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis mencionado sobre o n:° (R-
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1-19327), os quais o COMPRADOR declara ter pleno conhecimento, aceitando-os sem
nenhuma restricdo, uma vez que adquire o imdvel na PLANTA.

CLASULA SEGUNDA - O imdvel objeto da presente transacdo é constituido do
apartamento de numero 406 do Bloco "B” citado na cldusula anterior de matricula n®
19485, livro 02, folhas 01 no registro de imoveis Comarca de canela, com 01(UMA)
vaga de garagem ja definidas como de n® 15 matricula n® 19502, livro 02, folhas 01 no
registro de imoveis Comarca de canela e de pIeno conhecimento e aceltagéo do
COMPRADOR, com area privativa de 85,16 m’, drea comum de 10,70 m’, e vaga de
garagem com 12,00 m2, drea total de 107,86 m”

CLASULA TERCEIRA - Para permitir a execuco e a viabilizacio do referido edificio, a
VENDEDORA podera firmar com BANCOS, contrato de abertura de crédito para
construgao do empreendimento imobilidrio com garantna hipotecaria e outras avencas
em, em decorréncia deste, o terreno e as unidades ai edificadas, inclusive a que é
objeto deste instrumento, serdo dados em primeira hipoteca. Assim sendo, ©
COMPRADOR aceita e tem ciéncigsie que o imodvel deste Instrumento Particular poderé

destinado a producaoc dofigiovelsa mencdonado e que a VENDEDORA estara
providenciando a liberacgo ik ava ipotecario até no maximo 30 dias apds o

Economica Federal, na*data de’ 20704 """ 0 qual a VENDEDORA passara a quitacdo

atrave ecompensac;éo ?zncana,
Reforgos rao pagos pelo Comprador 03(trZs)reforgos anuais, venciveis 12(doze)

meses apds a assinatura do presente contrato e assim sucessivamente no valor de R$
9.375,00(Nove mil trezentos e setenta e cinco reais)cada reforco, totalizando R$
28.125,00(vinte e oito mil & cento e vinte e cinco reais)sendo 0 primeiro vencimento
em 17/12/2014 e assim sucessivamente a cada 12(doze)meses.

Parcelas: Serdo pagos pelo comprador ao vendedor ainda 36(trinta e seis)parcelas
mensais no valor de R$ 2.552,08(dois mil quinhentos e cinguenta e dois reais e oito
centavos)com vencimentos mensais apartir da assinatura do contrato, sendo a primeira
para o dia 12/05/2014 e assim sucessivamente.

§ 1° - As parcelas em que se divide o prego sdo representadas por Boletos bancérios
emitidas, nesta data, pelo COMPRADOR, em favor da VENDEDORA, todas revestidas do
carater "pro solvendo”do preco e a este instrumento vinculadas para todos 05 /efglt;is
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DA ATUALIZACAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR DA POUPANCA

CLASULA QUINTA - Ao saldo devedor de poupanca sera mensalmente capitalizada a
atualizagdo monetaria oriunda da variagdo do INCC, divulgada pelo Governo Federal,
com aniversano todos os dias 14 de cada més.

§ 19 - Decorrido o prazo de 12(doze) meses a contar da presente data, ou prazo
menor, se assim vier a ser permitido por lei, a VENDEDORA cobrard do COMPRADOR,
de uma s0 vez, o valor equivalente a atualizagdo monetaria prevista no “caput” desta
clausula incidente sobre as prestacoes fixas pagas em reais, durante o dito periodo;

§ 2° - No primeiro dia subsequente ao periodo citado no paragrafo anterior, sera feita a
correcdo das prestagbes vincendas, obtendo-se o novo valor monetério das parcelas a
pagar pela divisdo do saldo devr atualizado conforme formula acima, ja abatido do
valor da duferenga apurada e/paba de acordo coo o paragrafo anterior, pelo nimero de

3% - Pelo presente insfrumentg.eitom-base na legislagdo em vigor, 0 COMPRADOR
declara expressamente @ pdfe tQdosh 08 que opta pela amortizagac antecipada de
parte do saldo deved@, Sparte”.esta. cQfrespondente & atualizagdo mensal das

prestacfes. Assim sendd COMPRADOR mensalmente efetuard o pagamento da
apal), e s Jalizacdo monetdria, evitando o pagamento

TLASEXYR E prctdnss ool fegegig monetdria porque
recon ecem que no prego do nmovel ob]eto do presente acordo de vontades nao ha

qualquer inclusdo de expectativa inflacionaria e que, portanto o reajuste monetario e
condigdo essencial para proteger o equilibrio econdmice financeiro contratual;

PARAGRAFO UNICO: Na hipdtese de extingdo do indice adotado para indexac3o
deste contrato, o indice que passara a reger o presente Instrumento seré a variagao do

CUB (Custo Unitario Basico), e, na auséncia deste, o indice de remuneracdo aplicado as
CADERNETAS DE POUPANCA com aniversario nesta data.

DO PAGAMENTO ANTECIPADO

CLASULA SETIMA — O COMPRADOR podera pagar as parcelas relativas as obrigacoes
assumidas no presente instrumento antecipadamente, porém, COm a expressa anuéncia
da VENDEDORA. Outrossim, fica ja pactuado entre as partes que ¢aso a VEND
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concorde a antecipagdo sera relativa as ultimas prestacoes a vencer e 0 pagamento
devera ser precedido mesmo por periodo de prestacao fixa, de corregdo proporcional 3
variacdo do indice até a data do efetivo pagamento, com atualizacdo da formula
presente na clausula quinta.

CLASULA OITAVA — Com base na Teoria da Imprevisdo (cldusula REBUS SIC
STANTIBUS) a ocorréncia de eventos imprevisiveis determinados pelo Governo Federal,
tais como medidas de estabilizacdo da economia, ou Outros que independe da
vontade das partes, venham determinar o desequilibrio econdmico financeiro do
empreendimento objeto deste instrumento implicara na adequagdo dos precos, a ser
realizada de comum acordo entre as partes, de modo a restabelecer o referido
equilibrio econdmico-financeiro do empreendimento.

DA MORA, IRREVOGABILIDADE E DO INADIMPLEMENTO

QLA_M_ONJ — A falta de pagamento, nos seus respectivos vencimentos, de
qualquer parcela do prego ou_gencargo assumidos neste instrumento, sujeitara ao
COMPRADOR o pagamento 6 feajuste calculado de acordo com a variagdo acumulada
da Taxa Referencial pro rgfailla,485de a data do vencimento da prestagéo até a data
efetiva do pagamento, 3 ta, convencional de 0,33% ao dia limitada ao
total de 2% (dois por ¢ R (um por cento) sobre 0 montante devido,
independente de qualq 8l & sem prejuizo das demais combinagoes
previstas nesse contrato »

C.

CLASULA DECIMA - O 3gzSaipoipagaie - de 03(trés) Parcelas consecutivas ou

Civil, caso em gue o €&
nove por cento) até LS EC

face as despesas admipistrativa b|icidade, etc. O inicio da devolugado
da quantia, pela VENDEDORAS20C se dara quando da revenda do imovel,

pela EDORA, ou apo 06 (sens) eses garesoluggo, £vento gue primeirQ ocorrer e
seré 4 x e ad ,@W%Wom base no indice
aplicado OUPANCA Na hipotese do COMPRADOR ja ter se imitido
na posse do imdvel, pagard & VENDEDORA, sem prejuizo das penalidades ja
estabelecidas, o equivalente a 1% (um por cento) do valor do imovel atualizado, por
més ocu fracdo, até a efetiva entrega do mesmo, como compensacéo do usufruto ge

dispor.

DO PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL

DECIMA P — A VENDEDORA se compromete entregar, 2o
COMPRADOR, o imével objeto deste contrato, em condigdes de uso de IMEDIATO, com
habite-se no prazo de 36(trinta e seis)meses.
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DAS DESPESAS
CLASULA DECIMA SEGUNDA - Todos 0s impostos, taxas e contribuicdes incidentes

ou que venham a incidir sobre o imdvel objeto deste instrumento apds a entrega da
referida unidade imobilidria caberdo ao COMPRADOR, bem como as despesas de
transferéncia do imdvel, a saber, ITBI, escritura e registro no Cartdrio de Registro de
Imoveis.

DA CESSAO DE DIREITOS

CLASULA DECIMA TERCEIRA — O presente instrumento de compra e venda so
podera ser cedido ou prometido em Cessdo a terceiros com autorizacdo expressa da
VENDEDORA, mediante pagamento de uma taxa de transferéncia de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da referida unidade, na data da transferéncia. A Cessdao ou
Promessa de Cessdo sem obediéncia as condigdes desta clausula, constituird infragdo
contratual sujeitando portanto a rescisdo do presente contrato.

¢ ou apos a integralizagdo do prego total
dQf ultimo ocorrer, sendo admitide uma

DAS lJlFC‘L?ACOEé4 : g
INTA - 0 COMPRADOR declara que esta ciente que:

a) O imovel que esta adquirindo podera ser hipotecado a BANCOS, bem como que as
parcelas do prego da venda da unidade do empreendimento a serem pagas, serao
condicionadas ao referido Banco, para possibilitar 0 pagamento do mutuo perante o
agente financeiro;

b) As parcelas caucionadas deverdo ser pagas diretamente ao citado Banco;

¢) A hipoteca abrangera o terreno e cada uma das unidades residenciais do Edificio,
incluindo-se o imdvel que estd adquirindo;

d) O COMPRADOR tem ciéncia de que este instrumento particular ndo esta coberto por
Seguro de Morte e Invalidez Permanente;

CLASULA DECIMA SEXTA — A VENDEDORA declara sob pena de responsabilidade
civil e criminal que exerce a atividade de construgdo e comercializagdo de imdveis e que

0 Imdvel objeto da presente transacdo ndo faz parte do seu ativo lmobihza% razaoc
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porgue deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débito do INSS e de Tributos &
Contribuigbes Federais;

DISPOSICOES GERAIS

A ETIMA - O INTERVENIENTE ANUENTE comparece neste 2to
Unica e exclusivamente para tomar ciéncia do presente compromisso, nao implicando o

seu comparecimento em qualquer garantia ou promessa de financiamento para o
COMPRADOR.

PARAGRAFO UNICO - A venda ora prometida e feita de comum acordo e vontace
das partes, caracterizando um ato juridico perfeito (Art. 50, XXXVI da CF/88), livre ge
qualquer coacdo ou vicio de nulidade nos moldes da legislacao em vigor, estando o
COMPRADOR ciente de todas as condigdes do empreendimento, inclusive suas
especificacdes e inteiramente atualizado quanto dos aspectos técnicos e legais de sua
aquisicado.

CLASULA DECIMA OITAVA — AS partes elegem o foro da comarca de Canela - RS
para dirimir quaisquer duvidasgdo presente contrato renunciando a qualquer outra por
mais especial que se apresgnte

E, assim, por se achg
instrumento em 03(trés

Abril de 2014
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