/

|

INTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS. através

de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consércios e Pacto
Adjeto de Constituigido e Alienacédo da Propriedade Fiduciaria em Garantia e
com utilizagdo do FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS, que

nestas condigbes fazem, como OUTORGANTES VENDEDOR(A)(ES) RICARDO-
LUIZ SILVESTRIM e sua esposa NADIR MARIA GHESLA SILVESTRIM; como !
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS ¢ CREDORA FIDUCIARIA, a HERVAL ("
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA:; e como OUTORGADO™
COMPRADOR(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(ES) E FIDUCIANTE(S), SONIAy,

BEATRIZ ANSCHAU; possuidores da cota 179 do grupo 1014, na
forma abaixo expressa:

S A I B A M quantos este instrumento particular, com forgca de escritura publica,
virem ou conhecimento dela tiverem, que, aos 14 dias do més de agosto do ano de
dois mil e nove (2009), nesta cidade de Dois irmé&os, do Estado do Rio Grande do
Sul, firmada na forma do Art. 23, combinado com o Art. 38, ambos da Lei n. 9.514,
de 20 de novembro de 1997, com as alteracBes introduzidas pela Lei n. 10.931, de

02 de agosto de 2004 e pela Lein. 11.076, de 30 de dezembro de 2004, em que sdo
paries: i

CAPITULC |
DAS PARTES CONTRATANTES

1.1- OUTORGANTES VENDEDOR(A)(ES): RICARDO LUIZ SILVESTRIM,
brasileiro, nascido em 28/06/1956, industriario, portador da CI/RG 1006338295,
expedida pela SSP/RS em 29/06/1 989, inscrito no CPF sob n° 190.929.970-72, e
Sua esposa NADIR MARIA GHESLA SILVESTRIM, brasileira, nascida em
04/01/1960, industridria, portadora da CI/RG 9012652039, expedida peila SSP/RS
em 16/03/1978, inscrita no CPF soh n° 277.513.410-68, casados pelo regime da
Comunh&o Parcial de bens desde 23 de abril de 1983, ambos residentes e
domiciliados na Rua Leopoldo Prux, n° 355, na cidade de Canela - RS, doravante
denominado(a)(s) abreviadamente de VENDEDOR(A)(ES) ;

1.2- OUTORGADO(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S)
DEVEDOR(A)(ES) e FIDUCIANTE(S): SONIA BEATRIZ ANSCHAU, brasileira,
solteira, nascida em 17/05/1975, gerente operacional, portadora da CI/RG
3057340832, expedida pela SSP/RS em 15/01/1991, inscrita no CPF sob n°
654.624.910-34, residente e domiciliado a Rua Jose Joaquim Raymundo, n° 301, na
cidade de Canela, RS, e como ANUENTE ERCILIO DOS SANTOS, brasileiro,

solteiro, nascido em 08/02/1971, marceneiro, portador da CNH 01159274069, ‘

expedida pelo DETRAN/RS em 06/04/2005, inscrito no CPF sob n° 637.422.170-20,{1
residente e domiciliado a Rua Jose Joaquim Raymundo, n° 301, na cidade de
Canela, RS, que, desde ja, se compromete(m) comunicar & ADMINISTADORA
qualquer alteracdo nos elementos de sua qualificacdo e endereco, no prazo maximo
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de quinze (15) dias apds a ocorréncia, doravante denominado(s) abreviadamente de
COMPRADOR(A)(ES) e ou VENDEDOR(A)(ES).

1.3- DEVEDOR SOLIDARIO: RENATO JOSE ANSCHAU, brasileiro, técnico
Premium I, nascido 27/07/1963, portador da CI/RG 4055463791, expedida pela
SSP/RS em 17/11/2008, inscrito no CPF sob n° 459.054.101-78 e sua esposa
JACINTA MARIA SCHMIDT ANSCHAU, brasileira, industriaria, nascida em
19/01/1971, portadora da CI/RG 1088912546, expedida pela SJS/RS em
04/07/2000, inscrita no CPF sob n° 516.713.100-63, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, desde 09 de julho de 1999, ambos residentes e
domiciliados na Av. Borbonite, n°23, Bairro Palace Hotel, na cidade de Canela, RS,
que, desde j&, se compromete(m) comunicar a ADMINISTADORA qualquer
alteracdo nos elementos de sua qualificacdo e endereco, no prazo maximo de
quinze (15) dias ap6s a ocorréncia

1.4- ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E CREDORA FIDUCIARIA:
HERVAL ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., sociedade empresaria
com sede na Rodovia BR 116, km 224, n° 7070, Bairro Portal da Serra, Dois Irmaos,
RS, inscrita no CNPJ sob n° 73.516.106/0001-16, neste ato representada por seu
procurador, ABELARDO LUIZ DE OLIVEIRA NETO, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da CI/RG3085332033, expedida pela SJS/RS,
em 01.09.1999, inscrito no CPF sob N2. 235.115.400-20, residente e domiciliado a
Travessa Theodomiro Porto da Fonseca, N.69, Bairro Centro, nesta cidade, nos
termos da procuragdo lavrada as fls. 146 a 146V°, do Livro N2 081, de Procuragdes
em 14/Junho/2002, no Servigo Notarial de Dois irm3os, onde arquivada, declarando
o procurador, sob as penas da lei, estar em pleno vigor todos os poderes outorgados
no instrumento referido, doravante denominada abreviadamente de
ADMINISTRADORA e ou CREDORA.

1.5- AGENTE FINANCEIRO INTERVENIENTE: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada nos termos do Decreto-Lei N2.759, de 12/Agosto/1969,
alterado pelo Decreto-Lei N2.1.259, de 19/Fevereiro/1973, regendo-se pelo Estatuto
aprovado pelo Decreto N2.4.371, de 11/Setembro/2002, publicado no Diario Oficial
da Unido em 12/Setembro/2002, as paginas 08 a 13, sob N2.177, registrado na
JCDF sob o N2.20020538928, em 18/09/2002, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob
N2.00.360.305/0001-04, doravante designada CEF, representada por seu procurador
DANIEL PEDRO HOLLER, brasileiro, casado, economiario, portador da
CI/RG5026351535, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob N2.367.356.120-00, f
residente e domiciliado na Rua Henrique Maller, NZ2.451, no Bairro Centro, na cidade

de Ivoti, RS, de passagem por esta cidade, nos termos do instrumento de

procuragdo lavrado sob Prot. N2.252572, as fls. 050, do Livro N2.2297, em
01/Margo/2004, no 22 Oficio de Notas e Protesto da cidade de Brasilia, DF, e -
substabelecimento de procuragéo lavrado no Livro N2.363, de Procuragdes, as fls.
087, em 14/Janeiro/2005, no 12 Tabelionato de Novo Hamburgo, RS, ambos
apresentados neste Servigo  Notarig ONGG-——regiStat 5= e arquivados,
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respectivamente, sob N%.1.441, s fls. 159V° a 160, e sob N21.442, as fls. 160V0,

em 21/Fevereiro/2005, no Livro NQ.OOQ-Registro de Procuragdes e Autorizactes
Judiciais, declarando o procurador, sob as penas da lei, pelo que respondera civil e

penalmente, estarem em pleno vigor todos os poderes outorgados peles.

instrumentos referidos os quais fazem parte integrante deste ato:

&

e .

CAPITULO i N
DO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO E o0
FORMA DE SUA FORMA DE SUA AQUISICAO N

2.1- O(s) VENDEDOR(A)(ES) declara(m) serem, a justo titulo, senhores e
legitimos possuidores do dominio e da posse do imdvel a seguir descrito e
= caracterizado:

' 2.1.1- UM TERRENO, situado na cidade de Canela, 3 Rua Jahyr da Silva
Veiga, zona urbana, com a area de quinhentos e oitenta e trés metros quadrados
(583,00m2) e com as seguintes confrontacdes e dimensdes: frente, a leste, com a
Rua Jahyr da Silva Veiga, lado dos nameros impares, em cujo alinhamento mede
2,00m; fundos, a oeste, onde mede, digo, onde tem a extensdo de 15,00m, com
terreno da Trombini Papel e Embalagens; por um lado, ao norte, onde mede 69,40m
da frente ao fundo, a limitar com terrenos da sucessdo de Luiz Carlos Arend

- Brenteno; e, pelo outro lado, ao sul, onde dista aproximadamente, 78,00m da Rua
- - Martinho Lutero, limita com terrenos de Paulo Roberto Merck e Jese Carlos
Kraemer, por uma linha quebrada, composta de 3 retas, que mede, a partir da frente,
35,00m na direcéo leste-oeste, 13,00m na diregdo norte-sul e 34,00m novamente na
direcio leste-oeste, até o limite dos fundos, onde fez construir um chalé de

)
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madeiras, para moradia, 3 Jayr da Veiga, n°491, zona urbana, com suas °

dependéncias, instalacdes, benfeitorias e 0 respectivo terreno, com 63,00m2 de
area construida. Origem: Matricula nGimero 2314, fls. 01 & 02v, do livro 2-RG, de 21
de maio de 1979, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Canela,RS.

2.2- DECLARACAO DO(A)(S) VENDEDOR(A)(ES): O(A)(s)

VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ainda, solenemente, para todos os efeitos de direito -

civil e penal que:
2.2.1- Inexiste ao encargo dos mesmos, responsabilidades oriundas de tutela,

Curatela ou testamentaria, e que nédo respondem pessoalmente a quaisquer acbes =~ -

reais, pessoais, reipersecutérias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos,
Ny sequestros, protestos, faléncias, concordata, recuperacao judicial e/ou concurso de
———___credores, dividas fiscais, judiciais e extrajudiciais, penhoras ou execugdes, nada
existindo que possa comprometer os iméveis objeto da presente transacdo e a

garantia em alienagdo fiduciaria constituida em favor da CREDORA;
2.2.2- Até o presente momento, inexiste em Seus nomes, com referéncia ao(s)
imovel(is) transacionado(s), qualquer débito de natureza fiscal, condominiais (se for
0 caso), bem como impostos, taxas, contribuigées e tributos, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que
~— possam ser devidos até a presente data
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2.2.3- outrossim, declaram que ndo estdo sujeitos as prescricdes das leis
previdenciarias brasileiras, bem como as disposi¢oes regulamentares da Secretaria
da Receita Federal, uma vez que ndo estdo vinculados a Previdéncia Social, quer
como contribuinte na qualidade de empregadores, quer como produtores rurais; bem
como que ndo se encontram enquadrados, nem equiparados como empresa, € em
qualquer outra norma da legislacdo vigente que 0s coloquem como sujeitos a
apresentagéo de comprovante de inexisténcia de debitos com o INSS e da Receita
Federal, exigivel para a pratica do ato que se realiza através do presente
instrumento, estando assim dispensados da apresentagéo das Certidoes Negativas
do INSS e da Receita Federal, nessa qualidade.

CAPITULO llI
DA COMPRA E VENDA, DO PREGCO E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1- Que, se encontrando o imovel, tal(is) como se descreve(m),
desembaracado e livres de quaisquer 6nus reais ou de responsabilidades pessoais,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) contrataram com o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), vende-
lo(s), como efetivamente vende(m), sem limitagdo(des) de espécie alguma, pelo
preco certo e justo de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), para pagamenio da
seguinte forma:

a- R$42.550,00 (quarenta e dois mil quinhentos e cingiienta e cinco reais)
a ser pago ao(s) VENDEDOR(A)ES) pela ADMINISTRADORA, em virtude de
financiamento imobiliario concedido 2ao(s) COMPRADOR(A)(ES), resuitante da
utilizacdo da carta crédito decorrente da contemplacéo havida no dia 18 de marcgo
de 2009, da cota n. 179, do grupo 1014, desta, que sera pago através de depésito
na conta corrente n° 01300004477-1, agéncia 0692 da Caixa Econdémica Federal,
titulada em nome da vendedora, no prazo de até setenta e duas (72) horas,
contadas da apresentagdo na sede da ADMINISTRADORA deste instrumento,
devidamente registrado no Cartério de Registros de Imobveis competente,
acompanhado da respectiva certidao de 6nus reais com o registro do gravame de
alienacdo fiducidria em favor desta. Do valor acima mencionado, o(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES) dZo, plena, gerai, rasa e irrevogavel quitagdo de pagos e
satisfeitos, para ndo mais repetir ou reclamar em ralagdo ao mesmo, seja a que
tempo ou titulo for.

b- R$15.423,83 (quinze mil quatrocentos e vinte e trés reais e oitenta e
trés centavos) recursos do FGTS em complemento a Carta de Crédito; |

c- R$2.026,17(dois mil e vinte e seis reais e dezessete centavos) de
recursos proprios, em moeda corrente nacional, contada e achado exata, de cujo
recebimento os VENDEDORES d&o plena, geral e irrevogavel quitagdo ao
COMPRADOR, para ndo mais repetir dito pagamento;

3.2. Que, por essa modalidade de pagamento do preco da compra e venda,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) dao plena, geral e irrevogavel quitagdo, nada mais
havendo a reclamar ou receber, com relagdo a esta venda e desde ja transmitem
ao(s) COMPRADOR(ES), por forca deste instrumento e melhor forma em direito,
4
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toda a posse, o dominio, os direitos e acdes que exerciam até a presente data,

‘ sobre os declarados iméveis: que, se obrigam a ter a presente compra e venda, para
e sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a responderem pela evicgdo na forma,,__
de lei, pondo-0 a paz e a salvo de quaisquer dlvidas ou contestagdes futuras. ,;.
3.3. Todos os tributos incidentes sobre 0s imoéveis, de que se trata este "
instrumento, até a presente data, correm por conta do(s) VENDEDOR(A)(ES), aind?; Tf_
que venham a ser lancados ou cobrados futuramente, sendo de exclusiva,
responsabilidade do(s) COMPRADOR(A)(ES), os que forem doravante devidos,.;\‘:
comprometendo-se este na hipétese de ndo ter sido procedido previamente, ‘a\xé.‘;__
cadastrar os iméveis, em seu nome, no Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal, h
No prazo maximo de trinta (30) dias, apds o registro deste instrumento.

3.4- A ADMINISTRADORA ndo se responsabiliza pelas declaragdes N
e prestadas pelo(s) VENDEDOR(A)(ES) e/ou COMPRADOR(ES), nem por eventuais N
dividas, duvidas, arrestos, seqlestros, penhoras ou quaisquer 6nus que incidam ou
venham a incidir sobre 0 imével objeto desta transac3o, ficando claro, portanto, a

Sua qualidade de mero Agente Financeiro.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

DA QUOTA, DA CONFISSAO DA DIVIDA — MUTUO, DA MORA E R
INADIMPLEMENTO. —~—

4.1 O(s) COMPRADOR(ES), doravante denominado simplesmente -
DEVEDOR(A)(ES), declara o que segue: WY
4.1.1. DA QUOTA: Que, é subscritor da Cota nimero 179 do Grupo 1014, do ' .
Consoércio de Iméveis, administrado pela CREDORA, contemplada na assembléia \c

realizada no dia 18 de margo de 2009, com o valor da Carta de Crédito, ™
correspondente naquela data a R$ 47.484,45(quarenta e sete mil quatrocentos e .
oitenta e quatro reais e quarenta e cinco centavos), aplicado financeiramente, o
nos termos da legislagéo vigente, utilizado da seguinte forma: ™
a) A importancia de R$ 5.299,50(cinco mil duzentos e noventa e nove reais -
e cinqiienta centavos) foi utilizada na amortizacé@o das parcelas de termos aditivos A
de 1 a 25 e 140; A
b) A importancia de R$ R$ 42.550,00(quarenta e dois mil quinhentos e '
cinglienta reais) no pagamento parcial do preco da compra e venda do imovel,
T\ conforme item “3.1letra a”. ‘
E——— ¢) A importdncia de R$ 691,60 (seiscentos e noventa e um reais e |
sessenta centavos) no pagamento de despesas com esta escritura, além de .
emolumentos, despesas de avaliagdo e outras que se fizeram necessarias. Na
hipétese de haver, ainda, saldo credor em favor do DEVEDOR(A)(ES), o mesmo
sera aplicado na quitagdo de parcelas vincendas, porém nao sendo suficiente o valor
para o pagamento do registro, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), devera(ao) complementar
O pagamento com recursos proprios.
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4.1.2 DA CONFISSAO DA DIiVIDA: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) se declara(m)
e confessa devedor da CREDORA, do percentual que falta amortizar, equivalente a
86,7871%, por ja ter sido pago o valor correspondente a 13,2130%, cuja divida € de
R$ 51.097,46 (cinglienta e um mil noventa e sete reais e quarenta e seis
centavos), por abranger o valor da quota, acrescido das taxas contratuais, inclusive
de administracdo e de fundo de reserva, se incidéncia de juros na atualizagéo do
respectivo saldo devedor, conforme disposto no Contrato de Adesdo, o qual devera
ser amortizado, na propor¢do atual de 1,0749% ao més, ressalvadas alteracdes
posteriores, com vencimento de cada parcela do dia na segunda quinta-feira de
cada més ou outra data, que sera comunicada com antecedéncia minima de
sessenta dias, sendo que o vencimento da Ultima parcela ocorrera no més de maio
do ano de dois mil e dezoito, ressalvada a hipétese de antecipacbes de parcelas,
na forma prevista no Contrato de Ades&o ao Consorciado.

4.1.3 - o débito do(s) DEVEDOR(A)(ES)- saldo devedor, em razéo de sua
participagdo no grupo, descrito anteriormente - item "4.1.2" desta mesma clausula -,
correspondente a cento e seis parcelas (106) parcelas mensais, reajustaveis,
conforme sistema previsto no Contrato de Participagdo em Consorcio, pelo CUB-RS
(Custo Unitario Basico de Construgéo do Rio Grande do Sul), divulgado pelo
SIDUSCON-RS, equivalente cada parcela, acrescida dos encargos previstos no
contrato de adesdo a grupo de consoércio e neste instrumento, a R$ 510,41
(quinhentos e dez reais e quarenta e um centavos)

4.2. DO REAJUSTE MONETARIO. Objetivando a manutengéo do equilibric
econdmico—financeiro inicial do financiamento, o valor da divida desta(s) quota(s),
sera reajustada monetariamente tomando-se por base a variagao do indice do CUB
_ Custo Unitario Béasico apurado de Sindicato da IndUstria da Construgao Civil do
Estado do Rio Grande do Sul, adotando-se como base de calculo do reajuste o
CUB/RS, na data da realizagdo da 12 assembléia do Grupo e o CUB-RS relativo ao
més em que se efetuar o cdlculo do reajustamento, ou, a variacdo do indice
Nacional do Custo da Construggo Civil - INCC, fornecido pela Fundacdo Getulio
Vargas, nos termos definidos no Contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio, cujo
calculo sera feito, més a més, de forma cumulativa e composta, portanto, com
incidéncia mensal, porém, com aplicagdo anual ou periodo inferior, caso legalmente
autorizado.

4.2.1- O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter pleno conhecimento de que,
atualmente, o reajuste monetario da divida, calculado pela variagdo do indice eleito,
tem pé?iddicidade anual, aplicavel 2o Grupo de Consoércio de que faz parte a quota.
Entretanto, havendo alteragéo na legislagéo que rege a periodicidade de aplicacéo .
do indice de atualizag@o do valor da divida, reduzindo o periodo de aplicagdo de sua
corregdo, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) concorda(m), desde j&, em carater irrevogavel e
irretratavel, que o reajuste monetario passara, automaticamente, a ser feito no
menor prazo que for permitido ou admitido.

4.2.2- No caso da extingdo de um ou ambos os indices definidos no Contato
de Adesdo em Grupo de Consorcic referidos no item 4.2, acima, as paries

estabelecem, desde ja, que o reajuste da divida permanecers

r, utilizando-se
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para o calculo, substitutiva e automaticamente o indice que venha a ser criando para
financiamento pelo Sistema de Consorcio de Bens Iméveis ou que se aproximar a.
variag&do do Custo da Construcao Civil.

4.3- Todos os pagamentos deverso ser efetuados na forma convencionada no g
Contrato Ades3o em Grupo de Consorcio, cujo teor neste ato declara(m) ter(em}g;;“
conhecimento em sua totalidade, no que tange a seus direitos e obrigagdes, ficando:g
esclarecido que os pagamentos sio mensais e reajustaveis na forma prevista pelo \1
Banco Central do Brasil e no contrato ja referenciado. W

4.4- DA LIQUIDACAO ANTECIPADA. E facultado ao(s) DEVEDOR(A)(ES) 0 “
direito & liquidacao antecipada de divida, sendo esta composta pelo saldo devedor e %
atualizada conforme disposto nesta escritura.

44.1- DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. E assegurado ao(s) “\ :
DEVEDOR(A)(ES) em situacdo regular com suas obrigacbes, a realizacdo de N
amortizages extraordinarias Para reduc&o do valor e prazo da divida. h

4.5- DA MORA E INADIMPLEMENTO. Fica €Xpresso que casc ocorra o
inadimplemento contratual do(s) DEVEDOR(A)(ES), resultante do ndo pagamento
de quaisquer parcelas mensais, complementares, valores pPagos a menor, reajustes
de saldo de caixa ou outros, relativos as quotas ja@ mencionadas, ocorrers também o
vida em aberto e se farg igualmente exigivel, nos
termos da legislacdo em vigor, ficando ainda o(s) DEVEDOR(A)(ES) sujeito a pagar e
a CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se verificar a mora e .+ ¢
inadimplemento, os seguintes encargos: '

4.5.1- Juros de um por cento (1%) ao més ou fracdo de mora de atraso, além
de multa moratdria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor -
devido e no pago, atualizado até a data do efetivo Pagamento ou da purgacio da \:

4.5.2- Pelo fato de ja estar na posse do imével pagara ainda a importancia D
equivalente a um por cento (1%) ao més ou fracdo de més, incidente sobre o valor . .
de avaliagdo do imével indicados no leildo, a titulo de taxa de ocupacdo, computado

Sucessores, vier a ser emitido na Posse dos mesmos, conforme determina o Art. 37,

a’, da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, a qual altera o inciso VI, do Art.
24, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997.

4.5.3- A partir do vencimento de qualquer parcela, ndo paga e ou do
descumprimento de qualquer obrigacso, por prazo de caréncia superior a sessenta
(60) dias, aplicar-se-do as disposicdes relativas a Constituicdo e Alienacgo
Fiduciaria, na forma prevista no CAPITULO V, do presente.
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CAPITULO V
DA CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENAGAO FIDUCIARIA

5.1- Por este instrumento e na melhor forma de direito, através de livre
entendimento entre DEVEDOR(A)(ES) e CREDORA e com fundamento no disposio
no Art. 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteracdes
posteriores, fica instituida a propriedade fiduciaria, mediante a alienacéo fiduciaria
ora feita pelo(s) DEVEDOR(A)(ES) em favor da CREDORA, do imovel que adquiriu
por este instrumento e descritos no CAPITULO Il

5.2- Como garantia do cumprimento da obrigagdo de pagamento da divida
declara no CAPITULO IV e de todas as demais obrigagdes assumidas no Contrato
de Ades3o ao Grupo de Consorcio e nesta Escritura, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com
objetivo de garantia real, contratou a transferéncia @ CREDORA, da propriedade
resoltivel da iotalidade dos iméveis descritos, abrangida a posse indireta, com todas
as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagoes por venturas
existentes ou que forem acrescidas, mesmo antes da averbagdo de sua existéncia
no Registro de Imoveis, permanecendo o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) com a posse
direta sobre os ditos iméveis, cuja garantia fiduciaria vigorara pelo prazo necessario
3 reposicéo integral do débito e seus respectivos encargos, inclusive atualizaco de
valores e todas os demais encargos assumidos por este instrumento, permanecendo
integra até que o(a)(s) DEVEDOR(A)ES) cumpra(m) integralmente todas as
obrigacdes contratuais jegais vincuiadas ao presents negocio, obrigando-se & ter
esta alienacéo fiduciaria para sempre boa, firme e valiosa, em todo tempo, para que
produza seus desejados efeitos juridicos.

5.2.1- Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5°, do Art. 27, da Lei n.
0.514/97, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) jamais havera direito de retencdc por
benfeitorias, mesmo aquelas autorizadas pela CREDORA.

5.2.2- No prazo de novenia (90) dias, contados da comunicacdo da
CREDORA, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera reforcar a garantia, se esta se
deteriorar, desaparecer ou diminuir por qualquer razéo, de modo a passar a ser
inferior ao saldo devedor.

5.3- DO DIREITO ASSEGURADO AC DEVEDOR. Fica assegurado ao(s)

DEVEDOR(A)(ES), enquanto adimplente, a livre utilizagdo por sua conta e risco, do

imével adquirido e objeto desta alienacéo fiduciaria, para 0s efeitos do Inciso V, Art.
24, da Lein. 9.514/97.
5.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga-se a manter o imovel no estado de

conservacgao caracterizado na data deste instrumento, conforme respectivo laudo de .

avaliagdo de vistoria, além de se obrigar a guarda-lo, podendo executar apenas
benfeitorias necessarias a esta finalidade e pagar pontualmente todos os imposios,
taxas e quaisquer outras contribuicbes ou encargos, inclusive tributarios, que
incidam ou venham a incidir sobre o referido imovel ou que sejam inerentes a
garantia, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguro contra
danos, dentre outros.
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5.3.2- Fica(m) o(a)(s) DEVEDOR(A}(ES! ainda, obrigado a manter o imével ™
em perfeito estado de seguranga e habitabiiidadz bem como a fazer as suas custas,
dentro do prazo de notificagdo que Ihe foi feita, a= obras de repzro necessario, bem
como as obras que forem solicitadas pela CREDORA para a preservacdo da_
garantia, vedada, entretanto, a realizacdo de okixs de demoli¢do, alteracéo ou_.z
acreéscimo, sem prévio e expresso consentimento ¢: CREDORA, manifestado pqr_;
escrito. Para a constatacdo do exato cumprimento dezia clausula, fica assegurada a kS
CREDORA a faculdade de, em qualquer tempo, vistoria: o imdvel. \:\
3.3.3- A CREDORA reserva-se o direito de & Jualquer tempo, exigir oS
comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/c.: tributarics, ou quaisquer‘%gw
outras contribuices relativas ao imével. )

3.4- Desta forma, havendo integral adimplemento conizatual por pzrte do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com a liquidag&o da divida, devidameniz =tualizada pelo indice
previsto e juntamente com todos os encargos contratados, o teimno de guitacdo geral :
a lhe ser fornecido pela CREDORA sers o documento habil para a averbacdo no .
Registro de Imdveis competente, da referida quitagdio e da conseciiente
consolidacéo da plena propriedade do imével em nome do(a)(s) 3:YEDOR(A)ES),
na qualidade de COMPRADOR(ES).

5.5- Entretanto, vencida e n3o Paga, no todo ou em parte, a divida e _ -

constituido em mora o (a)(s) DEVEDOR(A)(ES), n3o sendo a mesma purgada em
tempo habil, consolidar-se-a a plena propriedade, em nome da CREDORA, nos
termos do disposto no Art. 26, da Lei 0514 de 20 de ncvembre de 1097, apos
cumpridos os procedimentos previstos nos Paragrafos 1° e 7°, do citado artigo,
acrescido da nova redagdo do Parégrafo 7°, da Lei 10.931/04, nos termos que
seguem:

5.5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, serdo intimados, a requerimento da CREDORA, pelo
Oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze (15)
dias, a(s) prestacédo(Ges) vencida(s) e as que vencerem até a data do pagamento, os
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos
legais, inclusive tributarios, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, ey
além das despesas de cobranga e de intimagao, incluidos honorarios advocaticios. \

5.5.2- DO PRAZO DE CARENCIA. Fica estabelecido um prazo de caréncia' "

de sessenta (60 dias, contados do vencimento de qualquer parcela mensal ou ‘
diferenga de parcela, n&o paga, e ou o descumprimento de qualquer obrigaggo =

~
i

- ual a CREDORA ou seu cessionario, podera iniciar os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais que entender cabiveis €, mesmo que n&do concretizados, o (a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), se pretender purgar a mora, devers fazé-lo com o pagamento
das prestacdes vencidas e nio pagas e as que se vencerem no curso da intimac3o,
incluindo neste juros de moratdrios, multa e demais encargos, bem como as
despesas de cobranca e de intimag&o, honoréarios advocaticios a razéao de vinto_e por

cento (20%) sobre o saldo inadimplido, inclusive tributos, contribuicdes
condominiais, se for o caso, e associativas.
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5.5.3- Na hipotese do:z)(s) DEVEDOR(A)(ES) ou seu representante legal ou
procurador regularmente ccrstituido se encontrarem em outro local, incerto e néo
sabido, o Oficial certificara - fato, cabendo entdo ao oficial do competente Registro
de Imdveis promover a intimagdo ou notificagéo por edital, publicado pelo menos por
trés (03) edicdes consecutivas em um dos jornais de grande circulagdo local ou
noutro da comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa com circulagéo
diria.

5.6- Purgada 2 mora no Registro de iméveis, com o pagamento das parcelas
em atraso e seus !aspectivos encargos, convalescera o contrato de alienacao
fidugiaria.

5.€.1- Everiual diferenca entre o valor objeto da purgagéo da mora e o devido
n lia da purgagdo seréa acrescido & parcela seguinte de sua apuracio, obrigando
o(: .3) DEVEDQR(A)(ES) , desde ja, a efetuar entdo o seu integral pagamento.

5.6.2- () Oficial do Servigo Registral, nos trés (03) dias seguintes & purgacéo
.2 mora, devara entregar 8 CREDORA as importancias recebidas, correspondentes
ao débito, exciuidos os emolumentos registrais, compensando-se a CREDORA o
deposito antecipado de preparo previsto no artigo 14, da Lei n. 6.015/73. Desta
forma, ©+ CREDORA, ao requerer ao Registro de Iméveis a intimagdo do(a)(s)
DEVE' JR(A)(ES), devera(do) depositar previamente 0s valores correspondentes as
despesas de intimagéo, os quais serdo posteriormente compensados.

5.7- N&o ocorrendo a purgacdo da mora, no prazo assinalado, ou seja, apos
quinzs. (18 dias da intimagdo a ser feita pela CREDORA ao(s) DEVEDOR(A)(ES),
sem jue fenha sido paga a divida, ¢ Oficial do competente Registro de Imdveis,
certificando este fato, promovera, a vista da prova do pagamento, pela CREDORA,
do Impostoc de Transmisséo Inter-vivos, 0 registro na matricula do imovel, da
consolidacdo da propriedade plena, em nome da CREDORA.

5.8- Que, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) se obriga com relagdo ao imével, objeto
da alienagao fiduciaria:

5.8.1- Pela sua boa conservagéo e asseio;

5.8.2- A pagar regularmente todos os impostos, taxas ou outros tributos que

“incidirem sobre o imével, durante o prazo contratual;

5.8.3- A satisfazer todas as exigéncias das autoridades administrativas e
sanitarias; .

5.8.4- A n3o aliena-lo, bem como nao constituir qualquer outra modalidade de
garantia sobre 0 mesmo, sem o prévio e expresso consentimento da CREDORA,
sob pena de ser considerada vencida antecipadamente toda divida, sem prejuizo da
aplicagdo das sangbes previstas no Art. 171, Paragrafo 2°, |, do Cédigo Penal,
conforme faculta a Lei 10.931/04;

5.8.4.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) somente podera(ao) transmitir os direitos
obrigagbes de que seja titular sobre o imével, desde que haja previa e expressa
anuéncia da CREDORA e que 0 adquirente se sub-rogue integralmente todos os
direitos e obrigacdes previstas neste instrumento

5.9- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) sob as
penas da Lei, que 0 imével ndo se encontram locados e que, na eventualidade de
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o(a)(s) DEVEDOR(A)ES) loca-lo, referida locacdo sera de sua exclusva
responsabilidade, sem aquiescéncia da CREDORA, obrigando-se o(a)(vs)_‘
DEVEDOR(A)(ES), como possuidor direto, sob pena de vencimento antecipado d& 3
toda divida, a incluir no contrato de locagéo que vier a celebrar, clausula expressa ‘,._’;
em que o(s) locatario(s) ter&(&o) ciéncia inequivoca das seguintes situagdes: N

a- que, sobre o imével foi constituida a alienacdo fiducidria, em garantia d ‘t
financiamento contratado junto a ADMINISTRADORA, pelo Sistema de Alienacéo ~
Fiduciaria, previsto na Lei 9.514/97 e suas alteragGes posteriores, razdo pela qual oé.,;.‘;‘_
locadores s&o apenas possuidores diretos do imével locado: b

b- 0 imével é de propriedade fiduciaria da CREDORA;

¢- eventual indenizagdo por benfeitorias, qualquer que seja a natureza, integra
para todos os efeitos o valor do lance do vencedor em leildo;

d- eventual indenizacdo por benfeitorias, qualquer que seja a natureza,
somente podera ser pleiteado perante o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) , como locador:

e- qualquer ocupante do imével ests sujeito aos efeitos da acdo de
reintegracdo de posse, prevista no Art. 30, da Lei 9.514/97 e Lei 10.931/04,
independentemente de sua intimac&o ou citagdo;

f- n&o ocorre na hipétese o direito de preferéncia e/ou de continuidade da
locagdo, ocorrendo a consolidagdo da plena propriedade em nome da CREDORA
e/ou a alienagéo dos imoveis a terceiros em leil&o publico extrajudicial; ]

g- @ ndo anuéncia a locacdo pela CREDORA, como proprietaria fiduciaria, N
né@o a obriga a respeitar a locacdo; '

h- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condi¢éo de locador, observara ainda que,
caso o(s) locatario(s) seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente haver a anuéncia 2
do cénjuge no contrato de locacdo; ‘

5.9.1- Se 0 imével estiver locado, a locag&o podera ser denunciada comprazo
de trinta (30) dias para desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito ™ i
da CREDORA, devendo a dendncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidagso da propriedade da CREDORA. X

5.10- O prazo de vigéncia da alienagsio fiduciéria, ora constituida & igual a0
prazo final para pagamento do saldo devedor da cota, declarando no CAPITULO IV,
ficando expresso, entretanto que a garantia vigorard pelo prazo necessario a .
reposicdo integral do valor financiado, nas condicdes previstas e cumprimento de~~_
todas as obrigacées ora convencionadas. N

5.10.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta ciente e concorda que o crédito da
CREDORA poder3 ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que
a propriedade fiducidria do imével objeto da garantia sera transmitida ao novo .

credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agGes e privilégios, inclusive -
seguros.

N v
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CAPITULO VI
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1- Apds a consolidagdo da plena propriedade do imével, que deixou de ser
resoltvel, em nome da CREDORA, por forca da mora ndo purgada e transformada
em inadimplemento absoluto, esta promoveré leildo pablico, que sempre devera ser
extrajudicial, para a sua alienagéo a terceiros, nos exatos termos do disposto no Art.
27 e seus paragrafos, da Lei 9.514/97.

6.2- O primeiro leildo pablico se realizara dentro de 30 (trinta) dias, contados
da data do registro da consolidagdo da plena propriedade, néo mais resoluvel, em
nome da CREDORA, tendo sempre como referencial, no primeiro leildo, o valor do
imdvel, devidamente atualizado, na forma estabelecida neste instrumento.

6.3- O segundo leildo publico, se necessario, se realizara dentro de quinze
(15) dias, contados da data do primeiro leildo, tendo como referencial, neste caso, o
valor da divida e as despesas a ela vinculadas.

6.4- O leildo publico (primeiro e segundo) sera anunciado atraveés de edital
Gnico, com prazo de dez (10) dias, contado da primeira divulgacao, publicado trés
(3) edigbes consecutivas, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo do local
de situacdo do imével ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local do imével
nado houver publicagdo com circulagéo diaria.

6.5- Do leildo sera lavrado ata pela CREDORA, subscrita por representante
legal desta e pelo leiloeiro, circunstaniciando todos os fatos e ocorréncias, a qual
ficara arquivada na empresa para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), caso
tenha interesse e para os efeitos legais.

6.5.1- Para estes efeitos, a CREDORA podera manter um Livro de Registros
de Atas, para esta finalidade ou lavra-la em instrumentos avulsos a seu critério.

6.6- Nos cinco dias que se seguirem & venda dos imoveis, em leildo, a
CREDORA entregard ao(s) DEVEDOR(A)ES) a importdncia que sobejar,
considerando-se nela compreendido o valor da indenizagao de benfeitorias Uteis,
depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos de que
tratam os Paragrafos 2° e 3°, do Art. 27, da Lei 9.514/97, fato este que importara em
reciproca quitagdo, ndo se aplicando, no caso, o disposto na parte final do Art.
1.219, do Cédigo Civil, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente do(a)
DEVEDOR(A)(ES).

6.7- Para efeitos do disposto na parte final do item anterior, a CREDORA
mantera a disposigdo do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) a correspondente prestacdo de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagao do leildo em que
ocorreu a venda.

6.8- Entretanto, se no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou
superior ao valor referido no paragrafo 2°, do Art. 27, da citada Lei, ou seja, da
divida, das despesas, do prémio de seguro, dos demais encargos legais, inclusive
tributos e contribuigdes condominiais quando for o caso, considerar-se-a exiinta a
divida e exonerada a CREDORA da obrigagéo de que trata o Paragrafo 4° do
mesmo artigo.

——
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6.9- A CREDORA, j& como titular da propriedade plena e ndo resoltvel,
transmitira o dominio e a posse, indireta ou direta dos imoéveis, ao licitante vencedor.
6.10- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(m) restituir o imoével, deixando-o livrg,

e desimpedido de pessoas e coisas, dentro do prazo de trinta (30) dias, contados da !\
data da consolidagdo da plena propriedade, em nome da CREDORA, pelo (-
inadimplemento contratual, conforme disposto no item 6.1, deste Capitulo, sob penaw,

i
1]

de pagar a CREDORA, ou aquele que o tiver adquirido em leildo, da penalidade,

diaria prevista no Capitulo IV, item 4.6.2, como definido neste instrumento, sem\%

prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes -

o~
)

condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o

imovel, cuja posse tenha sido transferida & CREDORA, nos termos do Art. 27, até a
data em que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) vier a ser imitido na posse.

6.11- Ndo ocorrendo 3 desocupacgéo do imével no prazo e na forma ajustada,
a CREDORA, seus eventuais cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do
imével em leildo, podera requerer a reintegracéo de sua posse, sendo concedida a
ordem judicial de desocupagéo, esta devera ocorrer no prazo maximo de sessenta
(60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a
consolidagéo da plena propriedade em nome da CREDORA, ou do registro do
contrato celebrado em decorréncia do leiléo, conforme quem seja o autor da acdo de
reintegracdo de posse.

6.12- Aplica-se, ainda,  presente alienacao fiduciaria, as normas dos artigos
28 a 33, da Lei n. 9.514/97 & demais disposicSes nela constantes.

6.13- Para os efeitos de venda do imével, em primeiro publico leildo, é
atribuido ao mesmo o valor de R$ 50.000,00 (cingiienta mil reais), valor este que
devera ser atualizado de acordo com a variag@o mensal do indice Nacional do Custo
da Construcdo — INCC, fornecida pela Fundacdo Gettilio Vargas.

6.14- DAS BENFEITORIAS: Qualquer acessdo ou benfeitoria quer seja util,
voluptuarias ou necessaria, que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) deseje efetuar as suas

expensas, devera ser notificada 3 CREDORA, excetuada a hipbtese das que

houverem sido previstas por esta escritura, obrigando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
a obter(em) as licencas administrativas necessarias, a Carta de Habite-se, a
Certiddo Negativa junto ao Orgéo Previdenciario € a promover as necessérias
averbagbes junto ao Registro Imobiliario, com a anuéncia da CREDORA, em cuja
averbacgdo devers ser consignado o valor do custo da obra, a ser agregado ao dg’

—.___ terreno, sendo que, em quaisquer hipéteses, integrardo o imdvel e seus valores para

fins de realizagdo de leildo publico.
6.14.1- Na hipétese da propriedade dos iméveis alienados fiduciariamente

—

.

consolidara em nome da CREDORA, 3 indenizagdo por benfeitorias nunca sera. .

Superior ao saldo que sobejar depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais
acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda dos iméveis no leildo, néo
havera qualquer direito de indenizacéo pelas benfeitorias.
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CAPITULO VII
DAS DESPESAS DERIVADAS

7.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) por todas as despesas
decorrentes da presente compra e venda e do financiamento com alienagdo
fiduciaria em garantia, inclusive as relativas & obtencao de Certidoes Negativas
necessarias ao ato e as necessarias para aprovagédo de crédito, do pagamento do
imposto de transmiss&o, emolumentos e/ou custas com este instrumento e regisiro
desta transmissdo, comprometendo-se ainda a apresentar a CREDORA,
devidamente registrada este instrumento de compra e venda com a instituicdo e
alienacao fiduciaria em favor da CREDORA, no prazo maximo de trinta (30) dias,
devendo ser protocolado no Registro de Imdveis no prazo maximo de cinco dias
Gteis (05) , desta data.

7.2- Responderéa ainda por eventuais despesas com publicacdo de editais de
leildo, comissdo do leiloeiro, de intimacdes, custas processuais, honorarios
advocaticios e todas as demais despesas advindas da presente avenca.

CAPITULO Viil
DAS NORMAS

8.1- Aplicam-se ao presente instrumento as disposigdes do respectivo
contrate de Adesdo ao Grupo de Consorcio de Bem Imével, bem como seus
adendos e aditivos, se houver, firmado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicdo de
consorciado, bem como a legislagdo consorcial vigente, notadamente as Circulares
e demais instrumentos normatizadores editados pelo Banco Central do Brasil ou
outro 6rgdo que possa regulamentar e fiscalizar o sistema de consdrcio.

CAPITULO IX
DA OPCAO PELA FORMA DE CONSTITUIGAO DA GARANTIA

9.1- Fica expresso que a presente operagdo de financiamento imobiliario &
garantida por alienagdo fiduciaria, nos termos expressos, por livre opgao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) e aceite da CREDORA.

CAPITULO X
DA FIANCA PARA SEGURANGA DO CUMPRIMENTO DA OBRIGAGAO

10.1- Para seguranca do cumprimento integral de todas as clausulas e
obrigagbes assumidas neste instrumento e no(s) Contrato(s) de Consorcio de
Imoveis, dos quais 0s FIADORES, ja qualificados neste instrumento, declaram
terem pleno conhecimento e qgue, em virtude disto, assumem a condigéo de
devedores solidarios e principais pagadores, ficando jusio e estipulado que a
garantia fidejussoria desta clausula persistira até que sejam cumpridas
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integralmente todas as obrigacbes avengadas no presente instrumento & fo
Contrato de Consoércio antes mencionado, inclusive as relativas a multas e encargos
deles decorrentes.
10.2- Os FIADORES, desde ja, renunciam expressamente aos favoresf‘ﬁ
estabelecidos nos Artigos 835, 837, 838 e 839, do Cddigo Civil Brasileiro, por mais:f-..

privilegiado que sejam. \,"’:’
CAPITULO XI \
SEGURO DE VIDA E SEGURO DO IMOVEL . \

11.1- Durante a vigéncia deste contrato, e até o pagamento definitivo da ©
divida e demais encargos previstos no Contrato de Participagdo em Grupo de
Consércio de Imdvel, conforme Grupo e Quota mencionados neste instrumento, g
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) expressamente concorda(m), e assim se obriga, em o
manter seguro contra morte e invalidez permanente, e seguro do imével com O
cobertura para incéndio, explosdo e raio, vendaval e granizo, danos elétricos e o
impacto de veiculos e aeronaves, dentre outros que vierem a ser disponibilizadas

pelo mercado, através de Apolice contratada pela CREDORA junto a seguradora de =
’ sua confianca, com os limites de franquia de responsabilidade do(a)(s) -
- DEVEDOR(A)(ES) , sendo que figurard a CREDORA como Estipulante e mandataria

- do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ;

11.2- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara estar ciente de que ndo contara com -
a cobertura do seguro por morte ou invalidez permanente quando tais sinistros
resultarem de acidente ocorrido ou doenca adquirida comprovadamente em data
anterior a assinatura deste instrumento;

11.3- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara estar ciente e desde ja se
compromete a informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de sinistro |
de sua morte ou sua invalidez permanente, ou danos no imdvel objeto deste -\ -
instrumento, decorrentes de incéndio, explosdo e raio, vendaval e granizo, danos :
elétricos e impacto de veiculo ou aeronave, deverdo comunicar o evento formal e
imediatamente 4 CREDORA: P

11.4- em caso de sinistro de qualquer natureza fica a CREDORA autorizada a
receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizac3o; fi i

11.5- a indenizaczo de seguro de natureza pessoal correspondera a divida .

-—___ Sob a responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) , ou a0 limite de valor segurado o~
-westipuiado na Apdlice para os contratos originalmente assinados com valor superior \

a esse limite, sendo aplicada na amortizac&o ou liquidagdo da divida e/ou seus — -
acessorios; 3

"_\\“,_ I

11.6- caso a indenizagso de seguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo \\
devedor, a diferenga do débito serd de responsabilidade do titular, cdnjuge,
herdeiros, e/ou sucessores do (a)(s) DEVEDOR(A)(ES);
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11.7- a indenizagdo de seguro de natureza material é limitada ao valor da
avaliacdo inicial do imével segurado, ou ao limite da Apdlice para 0s contratos
originalmente assinados com valor superior a esse limite, atualizada de acordo com
o disposto neste instrumento e corresponderd, no maximo, ao valor do prejuizo
efetivamente apurado pela seguradora, por ocasiéo de sinistro;

11.8- na indenizagdo de seguro de natureza material, ocorrendo a hipétese da
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, a mesma se
responsabilizara integralmente pela contratacao e acompanhamento das obras, nZo
cabendo 2 CREDORA qualquer responsabilidade, inclusive de financiar eventual
diferenca verificada como necesséria para que seja devolvida ao imével sua
condigdo como anteriormente ao sinistro, em decorréncia de limite da Apdlice ou de
divergéncia de qualquer natureza;

11.9- caso venha a seguradora, na indenizagdo de seguro de natureza
material, optar pelo pagamento em espécie, a CREDORA creditara a importéncia
total da indenizagdo em conta vinculada, sob sua gestdo, liberando-a de forma
parcelada de acordo com a verificagdo das obras de recuperacdo do imovel, nao
assumindo também qualquer obrigagdo de financiar possivel diferenca entre o custo
orgado da nova obra e o valor da indenizacdo recebida decorrente dos limites da
Apélice ou divergéncias de qualquer natureza.

CAPITULO Xii
DA UTILIZACAO DO FUNDC DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO —
FGTS

12.1 — Para integralizar parcialmente a parcela de recursos proprios exigida
na presente operagao, seréo utilizados R$ 15.423,83(quinze mil quatrocentos e
vinte e trés reais e oitenta e trés centavos) referentes aos recursos oriundos da
conta vinculada do FGTS de SONIA BEATRIZ ANSCHAU.

12.2 -LEVANTAMENTO DOS RECURSOS FGTS - O levantamento da
parcela do prego representada pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS
a ser creditada, sob bloqueio, em conta do (s) VENDEDOR (ES), na CEF, fica
condicionado & apresentacdo deste instrumento devidamente registrado no -
competente Registro de Imdveis e ao repasse desses recursos por parte do Agente
Operador do FGTS.

12.3 - REGISTRO - O (s) COMPRADOR (ES) apresentar (&) 8o a CEF,
exemplar deste instrumento, com 0 comprovante de seu registro no competente
cartério imobiliario, no prazo de 30 (irinta) dias, a partir da data de assinatura deste
contrato.

12.4 - QUALIDADE DE PROPRIETARIO - O (s) COMPRADOR (ES) O (s)
ARREMATANTE (8) titular (es) da (s) conta (s) vinculada (s) do FGTS utilizada (s) )
na operagdo, declara (m) ndo ser (em) ftitular (es) de financiamento ativo nas
condicdes do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, nem ser (em) proprietério (s),

promitente (s) comprador (es) de imovel residencial urbano financiado no SFH em
16
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