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qualquer municipio do territdrio nacional. Declara (m), ainda, ndo ser (em)
proprietario (s) de imovel residencial urbano, sem financiamento ou ja quitado,
situado no atual local de domicilio € nem no municipioc do imével objeto des}g
contrato. Declara (m), ainda, ndo ser (em) promitente (s) comprador (es), promitente .
(s) cessionario (s), cessionario (s) ou proprietario (s) de imével residencial urbano
concluido ou em construgdo no municipio em que exercem sua ocupacéo principal,\.\é
nos municipios limitrofes e na regigo metropolitana, € nem no atual municipio de {
residéncia. AW

12.5. - DECLARACOES DO (S) VENDEDOR (ES) - O (s) VENDEDOR (ES) "\;
declara (am) solenemente, para todos os efeitos de direito civil e penal, que: Inexiste"‘-'\ii
@ Seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, e que »,
nao responde (m) pessoalmente a acles reais, pessoais, reipersecutdrias,
possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos, sequestros, protestos,
faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou _
execucdes, que possam comprometer o imével objeto da presente transacdo; até o 4§ o
presente momento, inexiste em seu (s) nome (s), com referéncia ao imovel b,
fransacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, bem como
impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater irretratével, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a
presente data; no caso de pessoa (s) fisica (s), ndo estar (em) vinculado (s) a . .
Previdéncia Social, quer como contribuinte (s) na qualidade de empregador (es), O
quer como produtor (es) rural (is), caso contrario, ou no caso de VENDEDOR (ES)
pessoa (s) juridica (s), sera apresentada, no ato de registro deste instrumento junto -
ao Cartério de Registro de Iméveis, a Certiddo Negativa de Débito — CND.

12.5.1 - O (s) VENDEDOR (ES), no caso de pessoa juridica que exerce
atividade de compra e venda de imoveis, locagdo, desmembramento ou loteamento
de terrenos, incorporagdo imobiliaria ou construcéo de prédios destinados 2 venda, Hf
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transacdo ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, \‘\ 3
estando, pois, enquadrado na dispensa da apresentacéo da Certiddo de Quitacdo de
Tributos e Contribui¢des Federais e da CND do INSS. \

12.5.2 - O (s) VENDEDOR (ES) declara (m) que nos ultimos trés anos o
imével descrito e caracterizado neste instrumento n3o foi objeto de qualquer j
transac&o de compra e venda ou construgdo com a utilizagdo de recursos de conta’  __
vinculada do FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo.

12.6- COMUNICAGOES E DECLARACOES DE RESPONSABILIDADE DO _
(S) COMPRADOR (ES) - O (s) COMPRADOR (ES), no tocante ao IPTU e as quotas
condominiais incidentes até esta data, declara (m) —se subsidiariamente responsavel -
(is) pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CEF, a-
responsabilidade pelo pagamento, acaso o (s) VENDEDOR (ES) ndo cumpram com
a obrigacdo de pagar diretamente conforme estipulado nesta CLAUSULA,
ressalvado o seu direito de cobranga em regresso, observando-se, sempre, 0 que a
respeito dispde o presente instrumento contratual.
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12.7 — CANCELAMENTO DA OPERACAO - Na hipétese de ndo serem
veridicas as declaragdes mencionadas neste instrumento, o fato implicara o
cancelamento da operagdo e a conseqliente devolug&o dos recursos do FGTS,
devidamente atualizados a partir da data do ressarcimento até a data do efetivo
recebimento da devolugao, & Conta Vinculada do FGTS do (s) COMPRADOR (ES).

12.8- AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O (s)
COMPRADOR (ES) declara (m), para todos os fins de direito, que teve (tiveram)
prévio conhecimento das clausulas contratuais, por periodo e modo suficientes para
o pleno conhecimento das estipulagbes previstas, as quais reputam claras e
desprovidas de ambiguidade, dubiedade ou contradicdo, estando cientes dos
direitos e das obrigacgdes previstas neste contrato.

CAPITULO XIiI
DAS DISPOSIGOES GERAIS

13.1- A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora
atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das obrigagbes ajustadas neste
instrumento ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicados aquela e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanecam as causas.

13.2- O disposto no item anterior orevalecera ainda que a tolerancia ou a néo
aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, cornisecutiva ou alternadamente.

13.3- A ocorréncia de uma ou mais hipoteses antes citadas, ndo implicara em
precedente, novagao ou modificacdo de quaisquer disposigoes desta escritura, as
quais permanecerao sempre integras e em pleno vigor.

13.4- O presente instrumento € extensivo e obrigatério aos herdeiros,
sucessores e cessionarios dos contratantes, ficando, desde j4, autorizados todos os
registro e averbagdes e cancelamentos que forem necessarios perante o registro
imobiliario competente.

13.5- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), mutua e reciprocamente, se constituem
procuradores, um do outro, para fins de receber citacdes, notificagdes, intimagdes €
interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do

presente instrumento, de modo que, realizado qualquer dos ato aqui mencionados, =

na pessoa de qualquer um deles, estara completo o ato citatorio.

13.6- Na hipotese de apenas um adquirente, a previsdo do item anterior torna-
se sem efeito.

13.7- O(a)(s) VENDEDOR (A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), autorizam a
CREDORA, a representa-los em instrumentos que se tornarem necessarios para
suprir equivocos ou omissbes, para atendimento de exigéncias que porventura
forem feitas a fim de possibilitar © registro do presente instrumento, assinando ©s
competentes aditivos, peticdes para averbagdo e/ou registro, praticando tudo o mais
que se tornar necessario para o bom e fiel cumprimento do presente mandato,
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desde que tais atos, se praticados, ndo alterem 3 substéancia do ato ou modifiquem a
vontade das partes ora manifestadas.

13.8- No caso de desapropriacdo do imovel, objeto da presente alienagas
fiduciaria, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizagéo‘tij-_
correspondente, imputando-a na solugéo da divida e colocando o saldo, se houver, a o
disposicdo do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) . Se o valor da indenizacéo for inferior ao
saldo da divida, a CREDORA promovera a cobranca da diferenca diretamente;;;
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES). N

13.9- Além dos casos previstos neste contrato e na legislagdo vigente ‘.
aplicavel a espécie, a divida vencer-se-a automatica e antecipadamente também N\
pelos seguintes motivos: S

1.3.9.1- em caso de faléncia, recuperacao judicial, concurso de credores ou

insolvéncia do DEVEDOR;

13.9.2- se ndo forem mantidos em situac&o regular os pagamentos de todos v
os fributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuigdes, condominios, - N
contribuicSes associativas, lancadas ou de responsabilidade do imével;
13.9.3- se forem prestadas informacgdes ou declaracdes falsas neste
instrumento ou no documento que fundamentou a aprovagéo do crédito; ™

13.9.4- se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), de ~
seus direitos e obrigagdes, decorrentes deste instrumento ou cessdo, empréstimo, .
promessa de compra e venda, alienacédo do imdvel ou constituicdo sobre os mesmo
de quaisquer énus, seja de que natureza for:

13.9.5- quando for distribuida acao expropriatdria;

13.9.6- se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) n3o mantiver 0 imével em perfeito S~
estado de conservacio, Seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem prévio e _ ¥
expresso consentimento da CREDORA, obras de demolig3o, alteracdo ou o
acréscimo, que possam comprometer a manutencéo da garantia; '

13.9.7- se houver infrac&o a qualquer clausula deste instrumento. o -

13.10- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) se compromete a cumprir todas as normas . -
estabelecidas pela CREDORA com relagdo a seguros de vida, por morte ou !
invalidez permanente, conforme pactuado na adesdo ou apos a liberacdo do crédito LV
e durante a vigéncia da alienagdo fiduciaria, de acordo com seu regramento e
atendendo, ainda, o disposto no Art. 5°, inciso IV, da Lei 9.514/97, bem como ao ¢
pagamento do seguro do bem objeto da presente garantia. A cobertura de ambos
incidira a partir do primeiro recolhimento da contribuicdo mensal posterior g -
assinatura deste instrumento. '

13.10.1- Para efeitos do disposto no item anterior, declaram encontrar-se em
plena atividade de trabalho e gozar de perfeitas condicdes de satde. o

——

CAPITULO XIV T
DA ELEICAO DO FORO — k.

14.1- As partes elegem o Foro da Comarca de Dois Irm&os, sede da 7
CREDORA, como competente para dirimir possiveis duvidas oriundas deste
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instrumento ou para a propositura de demanda assecuratoria de direitos,
renunciando expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser.
CAPITULO XV
DO ACEITE

15.1- Todas as partes contratantes, falando alternadamente, declaram ter lido
minuciosamente este instrumento, achando-o conforme com os ajustes previamente
entabulados, concordando com 0 mesmo e aceitando-0 em seus expressos termos,
a fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

CAPITULO XVI
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, DAS CERTIDOES
NEGATIVAS E DOS DEMAIS DOCUMENTOS VINCULADOS A ESTE
INSTRUMENTO

16.1- Para fins de pagamento do Imposto de Transmiss@o de Bens Iméveis
(ITBI), o imével foi avaliado pela Prefeitura Municipal de Canela em R$ 121.641,99
(cento e vinte e um mil seiscentos € quarenta € um reais e noventa € nove
centavos), conforme Guia Informativa n° 650/09, sendo que o ITBI decorrente da
mesma, no valor de R$ 2.432,84 (dois mil quatrocentos e trinta e dois reais e oitenta
e guatro centavos), foi pago no dia 07 de Agosto de 2009, conforme guia anexa;

16.2- A procuragdo outorgada pela CREDORA, em favor do mandatario
citado;

16.3- Foram apresentadas em nome dos VENDEDOR(A)(ES) as seguintes
certiddes:

16.3.1- Certiddo Negativa expedida pelo Cartério Distribuidor do Foro da
Comarca de Canela, em 29 de Julho de 2009, referente matéria Civel e Execugdes
Fiscais;

16.3.2- Certiddo Negativa de Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao emitida em 13/05/2009 com validade até
o dia 09/11/2009

14.2.5- Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes

Previdenciarias e as de terceiro em nome da empresa individual inscrita no CNPJ

02.948.893/0001-27 emitida em 07/05/2009 com validade ate o dia 03/11/2009.

14.2.6- Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e-a
Divida Ativa da Unido em nome da empresa individual inscrita no CNPJ
02.948.893/0001-27 emitida em 17/06/2009 com validade até o dia 14/12/2008.

16.3.3- Certiddo Negativa de Protestos de Titulos emitida pelo Tabelionato de
Protestos de Titulos da Comarca de Canela em 29 de Julho de 2009;

16.3.4- Certiddo de Distribuigdo de acbes e execugdes civeis € fiscais, e de
execucbes criminais emitida pelo Poder Judicidrio da Justica Federal em
13/05/2009.

16.4- Foram apresentadas em nome do COMPRADOR(A)(ES):
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16.4.1- a Certiddo Negativa de Protestos de Titulos emitida pelo TabeliGhats-~
de Protestos de Titulos da Comarca de Canela, em 29 de Julho de 2009;

16.4.2- Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 3
Divida Ativa da Unido emitida em 11/05/2009 com validade até o dia 07/1 1/2009;

16.5- Do imével foi apresentadas as seguintes certiddes negativas: Certidgo |
Negativa de Onus Reais e de AcOes Reais e Pessoais Reipersecutérias, relativas
aos imoveis, expedida pelo Registro de Iméveis competente, em 30 de julho deq‘\;_.'
2009; Certiddo Negativa de Tributos Municipais n. 7844/2009, expedida pela
Prefeitura Municipal de Canela, em 30 de julho de 2009, valida por 90 dias. 3""

16.6 - O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) declaram, sob pena de responsabilidade -,
civil e penal, que além da apresentagdo dessas Certiddes Negativas, nio existenmy.
quaisquer 6nus reais ou agdes reais e pessoais reipersecutoria, incidentes sobre 0 %
imovel até a presente data.

16.7- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(S), pessoas
fisicas, declaram sob as penas da lei, ndo terem responsabilidade individualmente
na qualidade de empregadores perante a previdéncia social, ndo estando
enquadrados ou equiparados a pessoas juridicas, conforme disposto no Decreto n.
3.048, de 06 de junho de 1999, razio pela qual ndo estdo abrangidos na
obrigatoriedade de apresentacdo de Certidso Negativa de Débito do INSS e de
tributos federais, administrados pela Secretaria da Receita Federal.

16.8- As partes contratantes dispensaram a apresentagdo de quaisquer
outras certiddes negativas.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes
deste Instrumento, as Partes assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor.

Ev
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Dois Irmaos, 14 de agosto de 2009.
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