
Área ÚNICA à venda 
CANELA RS
Rua Gravataí, 460

(apenas 1.200m da Catedral de Pedra)

Estudo 02 

Estudo 01 

Área total =  33.731,61m²  (3,37hectáres)



ÁREA 1

Área total   
33.731,61m²  

(3,37hectáres))

Possibilidades de Negócios:

a) Condomínio Clube de Apartamentos

b) Condomínio Multipropriedade

c) Outros: Empreendimento temático, 

pousada, hotel, casa festas, parque, 

etc.

Matrículas:

Mat. 20466 = Área de18.929,50m²*

Mat. 20470 = Área de14.802,11m²*

*somente as duas em conjunto.
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Distante apenas 1.200 m da Catedral de Pedra, 8 km do centro de Gramado

Cercada por uma ampla área de preservação permanente. 

Local seguro pela proximidade com o centro da cidade.

Vias de acesso ao empreendimento pavimentadas.





ESTUDO 1

CONDOMÍNIO CLUBE ou FRACIONADO

TORRETAS – 155 APARTAMENTOS
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ESTUDO 2

CONDOMÍNIO CLUBE ou FRACIONADO

TORRETAS – 138 APARTAMENTOS
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Distância mínima entre torres – 10m





®





®



❖ Metragem privativa: 8.468,00m² (pode ser superior)

❖ Metragem total:15.356,78m²

❖ Apartamentos 1D: 36 unid. (46,57m²)

❖ Apartamentos 2D: 102 unid. (64m² e 70m²)

❖ Número Vagas: 198

❖ Infraestrutura estilo Condomínio Clube

Estudo Torretas de Apartamentos
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Projeto já aprovado na área

❖ 16 terrenos 
(15 unifamiliares + 1 multifamiliar(8 un.))

❖ Área total:18.929,50m² 
(aprox. 1,9 hectares)

❖ Área privativa lotes: 
8.475,46m² 

❖ Área preservação permanente e  verde 
7.649,02m

❖ Ruas internas
2.024,85 m² 

❖ Área prevista de doação + APP doada
14.802,11m²

APENAS PARA INFORMAÇÃO

Projeto Arquitetônico: Arq. Ângela E. Kuhn
Resp. Téc. Eng. Civil: Jorge E. Brusius



MATRÍCULAS:

ÁREA 18.929,50m2

ÁREA 14.802,11m2
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Preço venda/ m²

m² privativo/ obra Corret/mkt/imp. m² privativo/ venda

Análise Prévia Cenários: 1.850,00R$               15% 5.500,00R$              

Aptos m² Privativo m² total Custo estimado Outros Custos VGV estimado Resultado estim.

Estudo 01 155 9.547,50 16.002,01 29.603.718,50R$     7.876.687,50R$    52.511.250,00R$     15.030.844,00R$     

.-terreno

1D 44 242.000,00R$      

2D 64 352.000,00R$      

3D 84 462.000,00R$      

Aptos m² Privativo m² total Custo estimado Outros Custos VGV estimado Resultado estim.

Estudo 02 138 8.450,00 15.356,78 28.410.043,00R$     6.971.250,00R$    46.475.000,00R$     11.093.707,00R$     

.-terreno

1D 47 258.500,00R$      

2D 66 363.000,00R$      

Aptos m² Privativo m² total Custo estimado Outros Custos VGV estimado Resultado estim.

Estudo 03 155 9.547,50 16.002,01 32.564.090,35R$     39.893.100,00R$  132.977.000,00R$  60.519.809,65R$     

FRACIONADO/ COTAS número unid. número cotas valor cota total estimado .-terreno

1D 43 26 24900 27.838.200,00R$     

2D 85 26 34900 77.129.000,00R$     

3D 27 26 39900 28.009.800,00R$     

Ticket 

médio

Ticket 

médio

Custos Estimados

Ticket 

médio

* Se for fracionado (multipropriedade), pode superar 50M de resultado.
- Custo terreno NÃOestá na análise, pois depende do formato de pagto.



ÁREA À VENDA

RUA GRAVATAÍ, 460 
CANELA RS

IMPRESCINDÍVEL 

EXPLORAR A ÁREA 

(CAMINHAR) PARA 

ENTENDER A 

DIMENSÃO, RELEVO, 

PROXIMIDADE E 

BELEZA ÍMPAR DO 

LOCAL

Valores e Condições – Consulte seu Corretor/Imobiliária!


