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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Construindo historias

A unido do mais alto padrao de exceléncia e solucoes
em conforto residencial sé poderia resultar em um
empreendimento surpreendente.

A Exacta Engenharia, com sua trajetéria de credibilidade
e sucesso na busca pela evolucao e pelo aprimoramento
de seus projetos, se junta a Gebaut Empreendimentos
Imobiliarios, uma empresa voltada para construcoes que
privilegiam o bem-estar. Tudo isso para construir um
verdadeiro Refugio Europeu na cidade de Gramado.




Um encontro de belezas

Inspirado na arquitetura e na paisagem de onde localiza-se

o Monte Santo di Lussari - montanha no ponto em que se
encontram a Itdlia, a Austria e Eslovénia. O Residenziale Monte
Lussari carrega em cada detalhe a harmonia e a imponéncia das
construcoes da regiao.

Monte Lussari, Italia



Projetando um futuro de realizacoes

O Residenziale Monte Lussari é o primeiro empreendimento
assinado pela Exacta Engenharia em Gramado. A

incorporadora chega a cidade, para uma parceria com a Gebaut
Empreendimentos Imobilidrios, dando continuidade ao seu
legado de comprometimento com a mais alta qualidade, sempre
superando expectativas.




Encanto e facilidade ao seu redor

Com belezas naturais e histdricas, Gramado, na Serra Gaucha,
é ideal para quem busca tranquilidade, praticidade e qualidade
de vida. Palco para uma arquitetura impressionante, lindas
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Ambientes que valorizam
0 bem-estar

Localizado em terreno de esquina e com
otima posicao solar, que conta com cerca
de 4.400 m?, o Residenziale Monte Lussari . | h = 4
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Plantas Torre Tarvisio

T

""Iil-l: _':--" ']
g 1 Hhe .\. Lla

i e A A

I W ot Rl e e e |
| 2 aatan = elh 38

B N il

il At

o




Apartamento 1 suite + lavabo
54,33 m? privativos | 1vaga de garagem

Rua Piratini

Rua Santana da Boa Vista

Apto 202A

Apartamento

2 suites + lavabo

76,65 m? privativos
2vagas de garagem
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Pavimento Terreo - Torre Tarvisio

2 suites + lavabo | 111,62 m?2 privativos | 2 vagas de garagem
1 suite + lavabo | 79,59 m?2 privativos | 1 vaga de garagem
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Segundo Pavimento - Torre Tarvisio

2 suites + lavabo | 74,85 m?2 privativos | 2 vagas de garagem
1 suite + lavabo | 52,50 m2 privativos | 1vaga de garagem




Pavimento Subsolo - Torre Tarvisio
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Plantas Torre Camporosso
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81,57 m2 privativos | 1vaga de garagem
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Pavimento Terreo - Torre Camporosso
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1 suite + lavabo | 96,98 m2 privativos | 1vaga de garagem




Pavimento Subsolo - Torre Camporosso
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Estar do Fogo
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Salao de Festas mobiliado e decorado




Hall de Entrada mobiliado e decorado

Fitness Center mobiliado e equipado




Living integrado ao espaco gourmet com churrasqueira
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Rua Piratini, 55 - Esquina Rua
Santana da Boa Vista
Bairro Bavaria

O Residenziale Monte Lussari possui 6tima localizacao,
situando-se préoximo aos melhores restaurantes, espacos
de lazer, principais comércios e com rapido acesso para
gquem chega da Serra por Nova Petrdpolis ou de Porto
Alegre por Taquara.

CENTRO

ML
\/

BAVARIA

PLANALTO

PORTICO

PORTO ALEGRE
125km

CAXIAS DO SUL
69km

1. Pdrtico de Gramado
2. Igreja Matriz
3. Rua Coberta

& 2min & 15min
& 5min 4 16min
& 4min 4 16min



Energia

- Luminarias com lampadas LED nas
areas de uso comum;

- Lumindrias mais eficientes e com sensor
de presenca nas areas de circulacao,
garagens, halls de entrada, salao de
festas e fitness center;

- Controle de energia na iluminacao das
areas externas de jardim por células
fotoelétricas com sensores de presenca
ou programacao horaria.

Agua

- Areas comuns e privativas possuem
bacias sanitarias com caixa acoplada

de duplo acionamento e torneiras com
arejadores que reduzem a vazao de agua;
- Medicao de agua individualizada por
apartamento;

- Reaproveitamento da dgua da chuva
para lavagem das areas externas

e na irrigacao dos jardins.

Conforto Termoacustico

- Ventilacao e iluminagao naturais nos
banheiros das suites;

- Contrapisos com isolamento acustico
em todo o apartamento;

- Paredes externas duplas;

- Vidros duplos;

- Esquadrias de PVC;

- Tubulacao apropriada para reducao
de ruidos nas redes de esgoto.

Materiais

- Reaproveitamento de materiais como
escoras metalicas, protecoes periféricas
e linhas de vida metalicas;

- Descarte responsavel dos residuos
da obra por meio de plano de
gerenciamento de residuos;

- Matérias-primas provenientes de
fornecedores com boas praticas de
sustentabilidade;

- Sistemas construtivos e materiais
comprometidos com a sustentabilidade
e preservacao do meio ambiente.



Memorial Descritivo

1. LAVABO

PISO: contrapiso com manta acustica e
porcelanato Portinari.

PAREDES: massa corrida e pintura com
tinta acrilica fosca.

TETO: forro de gesso, massa corrida e
pintura com tinta acrilica fosca.
LOUCAS: bacia sanitaria com caixa
acoplada Incepa linha Thema.

METAIS: acabamentos de registro e
monocomando chuveiro Docol linha
Nexus.

RODAPE: em poliestireno com 10 cm de
altura.

2. ESTAR /JANTAR

PISO: contrapiso com manta acustica

e madeira laminada na espessura de
/,50mm Eucafloor,

PAREDES: massa corrida e pintura com
tinta acrilica fosca.

TETO: forro de gesso, massa corrida e
pintura com tinta acrilica fosca.
RODAPE: em poliestireno com 10 cm de
altura.

3. COZINHA / AREA DE SERVICO
PISO: contrapiso com manta acustica e
porcelanato Portinari.

PAREDES: massa corrida e pintura com
tinta acrilica fosca, exceto a parede da

bancada da pia e tanque de servico,

que receberd revestimento em azulejo
Portinari até o teto.

TETO: forro de gesso, massa corrida e
pintura com tinta acrilica fosca.
RODAPE: em poliestireno com 10 cm de
altura.

4. SUITES

PISO: contrapiso com manta acustica

e madeira laminada na espessura de
/7,50mm Eucafloor.

PAREDES: massa corrida e pintura com
tinta acrilica fosca.

TETO: forro de gesso, massa corrida e
pintura com tinta acrilica fosca.
RODAPE: em poliestireno com 10 cm de
altura.

5. BANHO SUITES

PISO: contrapiso com manta acustica e
porcelanato Portinari.

PAREDES: revestimento em azulejos
Portinari.

TETO: forro de gesso, massa corrida e
pintura com tinta acrilica fosca.
LOUCAS: bacia sanitaria com caixa
acoplada Incepa linha Thema.

METAIS: acabamentos de registro e
monocomando do chuveiro Docol linha
Nexus.

6. CIRCULACAO

PISO: contrapiso com manta acustica

e madeira laminada na espessura de
/,50mm Eucafloor,

PAREDES: massa corrida e pintura com
tinta acrilica fosca.

TETO: forro de gesso, massa corrida e
pintura com tinta acrilica fosca.
RODAPE: em poliestireno com 10 cm de
altura.

7. BALCAO

PISO: contrapiso impermeabilizado
com manta asfaltica e porcelanato
antiderrapante Portinari.

RODAPE: porcelanato Portinari.
PAREDES: conforme fachada.

TETO: concreto aparente.

GUARDA CORPO: madeira ecoldgica.

A conexao com a natureza
e a conveniencia de Gramado
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Projeto Arquitetonico:

Torres VAN

ZATTI ARQUITETURA

Torres Arquitetos Assosciados Zatti Arquitetura
Arg. Alberto Torres. CAU/RS: 36.529-7 Arq. Jeferson Zatti. CAU A35.638-7
Projeto Interiores: Arq. Paula de Carli

CAU/RS: A53.168-5

Planta baixa e imagens meramente ilustrativas. Os mdveis nao fazem parte do Contrato de Compra e Venda do Imdvel.
Memorial de Incorporacgao registrado na Matricula n°® 37.229 do Livro n° 2 — RG do Oficio dos Registros Publicos de
Gramado. Incorporacao e Construcao: Exacta Engenharia e Administracao Ltda. e Gebaut Empreendimentos Imobilidrios.

Para saber mais detalhes sobre o
Residenziale Monte Lussari, basta
apontar a camera do seu celular
para o codigo.
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! # EXACTA
GEBAUT ENGENHARIA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ﬂ Exacta Engenharia (@exactaengenharia m Exacta Engenharia
ﬂ Gebaut Empreendimentos @gebaut_empreendimentos

exactaengenharia.com.br/residenziale-monte-lussari/
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contato@exactaengenharia.com.br
(54) 3223-4100



