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MEMORIAL DESCRITIVO E ESPECIFICAÇÕES


O presente memorial descritivo e especificações têm por objetivo a construção de um Empreendimento localizado à Avenida Borges de Medeiros nº3794, bairro centro, Gramado/RS, denominado VICTORIA RESIDENCE, sob Registro de Incorporação n° R.4-6.433.

A responsabilidade técnica da execução da obra é do Engenheiro Sandro André Bazzan, CREA nº95364, e deverá obedecer às seguintes especificações:

1)SERVIÇOS PRELIMINARES


Deverão ser executadas as instalações provisórias de água e energia elétrica, a montagem de uma estrutura para vestiário, refeitório, sanitários e sala do mestre de obra, além de ser executado o fechamento da área do terreno com tapume. A locação da obra deverá obedecer rigorosamente às cotas de nível e as dimensões constantes no projeto.

2)TRABALHOS EM TERRA


Deverá ser feita uma limpeza no terreno e posterior escavação para o subsolo da edificação. Caso houver necessidade de efetuar detonação de rocha existente, deverá ser contratada uma empresa especializada para a execução destes serviços.

3) FUNDAÇÕES


Serão executadas fundações diretas com sapatas de concreto armado apoiadas sobre rocha sã, sendo cada situação examinada e definida pelo engenheiro responsável, obedecendo ao projeto específico.


No contorno do subsolo será executada alvenaria de pedra grés para contenção do terreno, impermeabilizada e com um sistema de drenagem para recolhimento de águas infiltradas abaixo do nível do solo natural.

4)ALVENARIAS


Serão executadas alvenarias com blocos cerâmicos, de boa qualidade e queima uniforme. As espessuras indicadas no projeto referem-se às paredes depois de revestidas. As fiadas serão perfeitamente niveladas, alinhadas e aprumadas, com juntas de no máximo 1,5cm e juntas verticais contra fiadas. O assentamento será com argamassa de cimento e areia, traço 1:6, com adição de plastificante.

5)SUPRA – ESTRUTURA


Os pilares, vigas e cintas serão executadas em concreto armado moldado in-loco, obedecendo rigorosamente as especificações do projeto estrutura. As lajes entre piso e de cobertura serão do tipo pré-fabricadas com vigotas e tavelas.

6)COBERTURA


A estrutura será executada em madeira maciça, conforme os detalhes do projeto, obedecendo as dimensões e inclinações constantes no projeto. A madeira a ser empregada será de boa qualidade, do tipo usual no mercado da região, perfeitamente seca e bitolada. O entelhamento será com telhas de concreto, apoiadas sobre ripamento adequado, bem alinhado e com cumeeiras do mesmo material chumbadas com argamassa.

7)REVESTIMENTOS


Após a execução do chapisco, todas as paredes e tetos serão rebocados com argamassa de areia, cimento e cal, com traços adequados para interiores e exteriores. Os rebocos deverão ser regularizados e desempenados a apresentar aspecto uniforme, com superfícies planas, sem ondulações. Na parte externa, depois de regularizadas as superfícies com régua, serão efetuadas o desempeno com a utilização de grãos de areia grossa, a fim de tornar o reboco com uma textura e acabamento próprio.


Os revestimentos dos pisos da cozinha, banheiro e área de serviço serão de porcelanatos de primeira qualidade. Todas as paredes internas serão revestidas com massa corrida.
8)PAVIMENTAÇÕES


Nos dormitórios e sala, será executada uma regularização do piso com argamassa de cimento e areia, traço 1:3, para perfeito nivelamento das superfícies. O revestimento final será com laminado ou piso vinílico PVC, de primeira qualidade, sendo o rodapé em MDF ou PVC, de primeira qualidade. 

Na cozinha, banheiro e área de serviço, o piso será de porcelanato, marca Elizabeth, Eliane, Portinari ou similar, assentadas com argamassa colante e rejunte flexível, de boa qualidade.


Nas áreas de circulação do prédio, o piso igualmente será revestido com porcelanato igualmente das marcas citadas acima.


O piso das garagens será pavimentado com concreto armado polido, com caimentos para pontos de recolhimentos de águas pluviais.

9)INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS


Serão executadas de acordo com o projeto específico e com as seguintes características:


- tubulação para água quente na cozinha, chuveiros e lavatórios, a partir da espera do aquecedor na área de serviço;


- tubulação e conexões que atendam a NBR específica;


- vaso com caixa acoplada: Marca Incepa, Deca ou similar;


- espera para aquecedor de passagem localizado na área de serviço.

10)INSTALAÇÕES ELÉTRICAS, TELEFÔNICAS, ETC.


As instalações elétricas serão executadas de acordo com as normas da ABNT e conforme o projeto específico.


Serão utilizadas tubulações em PVC, caixas metálicas, fiação adequada e acabamentos de tomadas e interruptores da marca Pial ou similar.


Será instalado um ponto na sala, sem fiação, visando a instalação de antena de TV via satélite, além da antena coletiva convencional.


Também serão instaladas tubulações e tomadas para instalação de internet e banda larga.


Os portões de acesso dos veículos serão automatizados e comandados por controle eletrônico.


Serão instaladas luminárias nas áreas comuns como garagens, escadaria, circulação, hall e iluminação externa.

11)ESQUADRIAS, FERRAGENS E VIDROS.


Todas as esquadrias externas dos apartamentos serão de PVC ou Alumínio, de boa qualidade, com todas as ferragens necessárias. As portas internas serão de compensado, com marcos e guarnições em madeira, obedecendo as dimensões do projeto arquitetônico. Os vidros nos dormitórios, sala e cozinha serão do tipo liso e transparente, com espessuras adequadas para o tamanho de cada caixilho.

12)FORRO


Nos banheiros e nas áreas sociais deverão ser executados forro de gesso. Serão executados também canecos de gesso para o ponto de luz e alçapão para acesso e revisão das instalações hidrossanitárias e elétricas.

13)PINTURA


A pintura do reboco externa será executada com a limpeza da superfície, aplicação de selador acrílico e duas ou mais demãos de tinta acrílica.


Os dormitórios, sala e circulação terão as paredes e tetos receberão com massa corrida e pintura com tinta acrílica.


Todas as tintas serão de 1ª qualidade, devendo ser utilizada a marca Suvinil ou similar.


A pintura das grades metálicas deverá ser executada com tratamento antiferruginoso e acabamento com tinta esmalte sintético.

14)ELEVADOR


Será instalado um elevador com capacidade para 6 pessoas, velocidade 45m/min, portas de correr lateralmente, com acabamento da cabine a ser definido pelos modelos apresentados pelos fabricantes. Este equipamento deverá ser fornecido por empresa com tradição no mercado. Serão 6 paradas (subsolo, térreo, três pavimentos tipo e sobtelhado).

15)DIVERSOS


Grades, Muros e Passeios externos: Nas laterais do terreno serão construídos muros em alvenaria, rebocados e pintados.

O passeio público será pavimentado com basalto, limitado entre o meio fio e o muro do alinhamento.
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