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N° 37.400/067. - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,
como vai declarada adiante.- SAIBAM quantos esta plblica escritura de
compra e venda virem, que aos vinte e cinco dias do més de j janeiro, do ano de
dois mil e dezoito (25/01/2018), nesta Cidade e Comarca de Gramado, Estado
do Rio Grande do Sul, neste Tabelionato de Notas, compareceram, de uma |
parte, como outergante vendedora, ONIX PARTICIPACOES E.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na rua Carlos
Pasinato, n° 284, na cidade de Canoas/RS, CEP: $2310-160, inscrita no
CNPJ/MF sob n*07.525.303/0001-77, nos termos da alteraciio contratual n® |
02 (consolidada), datada de 04 de fevereiro de 2015, registrada na Junta =
Comercial deste Estado em 26 de junho de 2015, sob n° 4125252, e nestas
mesmas notas, no livro n°® 85 de registro-de procuragdes, autorizacdes judiciais
¢ documentos de representacéo. legaig as folhas n° 196/198, sob n° de ordem
11.380, em data de 09/08/2016, estando presente ao ato por seu Diretor,
MARCOS AURKELIQ PASINATO, brasileiro, casado, engenheire civil,
portador da carteira de identidade RG-n° 7021814723-SJ8/RS, inscrito no
| CPF sob n° 406.429.760-13, residente ¢ domiciliado na rua Carlos Pasinato, n°
75, apartamento 201, na cidade -de Canoas/RS, CEP: 92310-160, com
‘endereco eletrdnico: mpasinato@uol.com.br; -e-, de uma .outra parte, como
4 outorgada- = compradora, DEIVID EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada,
‘com sede na rua Salgado Filho, n° 355, apartamento 303, bairro Szo Bento, na
cidade de Bento Gongalves/RS, CEP: 95700- 000, inscrita no CNPJ sob n°
123.205.622/0001-51,-com Instrumento de Constituicdo de Empresa Individual
de Responsabilidade Limitada datado de 19.06.2015, registrado na Junta
Comercial deste Estado em 02.09.2015, sob .n° 43600147393, ¢ nestas
mesmas notas, nesta data, no livro-n® 95 de registro de procurag:oes
autorizagdes judiciais e documentos de representacio ‘legais, as folhas n°s

023/024, sob n° 12.121, estando presente ao ato pela administradora titular, |
IVONETE CAPOANI, brasileira, solteira, maior, empreséria, portador da
carteira de identidade n° 9029841716-SSP/RS, inscrita no CPF sob n°
447.085.800-53, residente e domiciliada na rua Salgado Filho, n® 355,
apartamento 303, bairro SZ0 Bento, na cidade de Bento Gongalves/RS, CEP:
95700-000, com enderego eletrbnico: capoani@ditalia.com.br.- Os presentes,
ambos identificados como os préprios por mim, Waldemar Zortea, Tabelifio
de Notas e de cujas identidades e capacidades juridicas, para a pratica deste
ato, dou fé.- Entdo, por eles foi dito o quanto segue exarado:. I D@S
IMOVEIS: Em conformidade com o titulo dominial que se encontra
devidamente definido nas Matriculds sob niimeros 32.466, 32. 455 ¢ 32.456,
datadas de 19/04/2016, do Oficio de.Registro de Iméveis desta Comarca, 2
mencionada cutorgante vendedora tem e exerce a propriedade e a posse, as
quais se encontram -livres de &nus ou gravames de qualquer natureza,
convencionais, fiscais ou judiciais, dos iméveis que vdo adiante descritos e
| caracterizados:  01) - Matricula 32.466: - O APARTAMENTO 41 do
Condominic "RESIDENCIAL SIENA", situado & Rua Piratini, n° 619,
localizado no pavimento de Cobertura (quarto pavimento), a direita de quem
da Rua Piratini olhar o prédio, constituido de cozinha, érea de servigo,
.cirbuiag:ﬁo interna, sala de estar/jantar com sacada, lavabo e trés dormitérios
com banheiros privativos (suites), sendo um com sacada. Possui uma éarea real
privativa de cento e trinta € sete metros e vinte e quatro decimetros quadrados
(137,24m3), area real de uso comum de divisdo proporcional de trinta e quatro
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quadrados (171,96m?) ¢ que corresponde & uma frag8o ideal de 0,2043 nas
coisas de uso comum e proveitoso do 'édificip, bem como no terrenc onde
assenta a construcio constituido de partes dos lotes n®s 15-A ¢ 16, da Quadra
n° 10, do Loteamento denominado Vila Planaltc Gramado, com &rea de
quatrocentos e noventa e cinco metros quadrados (495,00m?), localizado na
‘zona urbana desta cidade, no bairro Planalto, dentro do quarteirdo formado
pelas ruas Piratini, Pedro Candiago, F. G. Bier e Avenida das Horténsias,
medindo vinte ¢ dois metros e cinquenta centimetros (22,50m) de frente com a
rua Piratini, lado dos mimeros impares; tendo nos fundos, a largura de vinte e

“dois metros e cinquenta centimetros (22,50m) onde entesta com parte do lote
~| niimero quinze (15) da mesma quadra; dividindo-se por um lado na extens&o

de vinte e dois metros (22,00m) da frente aos fundos, com. parte do lote
numerc dezessete (17) da mesma quadra; e, pelo outro lado, também na
extensfio de vinte e dois metros (22,00m) da frente aos fundos, com partes dos
lotes nimeros 15-A e 16 da mesma quadra de Adair Bordin, de onde dista
vinte e cinco metros (25,00m) da Avenida das Horténsias; dito im6vel acha-se
cadastrado na municipalidade sob ntimero 27398; valor atribuido a este
imével:  R$640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais); 02) - Matricula
32.455: - BOXE 03 do Condominio "RESIDENCIAL SIENA", situado 4 |.

.| Rua Piratini, n° 619, localizado no subsolo, sendoc ¢ ‘terce'iro a esquerda de
;‘ ~quem da Rua Piratini olhar o prédio. Possui uma é4rea real privativa de onze
[ 'metros e cinquenta decimetros quadrados (11,50m?), 4rea real de uso comum

de divisio proporcional de um metro e cinquenta e trés decimetros quadrados
(1,53m?), totalizando a 4rea real total de treze metros e trés decimetros
quadrados (13,03m?) e que corresponde a uma fragio ideal de 0,0090 nas
coisas de uso comum e proveitoso do edificio, bem como no terreno j& acima
descrito; aludido imdvel acha-se cadastrado na municipalidade sob nimero
27401; valor atrfbuido a este imével: R$30.000,00 (trinta mil reais); e 03) -
Matricula 32.456: - BOXE 04 do Condominio "RESIDENCIAL SIENA",

“ | situado 2 Rua Piratini, n°® 619, localizado no_subsolo, sendo o quarto a
- 1 esquerda de quem da Rua Piratini olhar o prédio. Possui uma érea real
““privativa de de onze metros ¢ cinquenta decimetros quadrados (11,50m?), 4rea

real de uso comum de divisdo proporcional de um metro e cinquenta e trés”
decimetros quadrados (1,53m?), totalizando a drea real total de treze metros e
trés decimetros quadrados (13,03m?) e que corresponde a uma fracfio ideal de
0,0090 nas coisas de uso comum e proveitoso do edificio, bem como no
terreno- ja&  acima  descrito; aludido imdvel acha-se cadastrado na
municipalidade sob nGmero 27402; wvalor atribuido a este imével:
R$30.000,00 (trinta mil reais).- II) DA COMPRA E VENDA: Por esta
escritura, na melhor forma de direito e pelo preco. adiante exarado, a
outorgante transmite, por venda, & outorgada que adquire, por compra, os bens
unovels antes individualizados, com as suas acessdes e as serviddes
respectivas.- III) DO PRECO: A presente compra e venda é feita pelo preco
total de R$700.000,00 (setecentos mil reais), como ajustado por elas.- IV) DA
QUITACAG: A outorgante vendedora declara ter recebido o mencionado
preco, na integralidade, em moeda corrente, da citada outorgada compradora,
e em consequéncia do que ora lhe da ampla, plena e irrevogavel quitagio, para
n30 mais se repetir- V) DA _TRANSMISSAQ: E que assim sendo, 2
outorgante “vendedora desde logo e por disposigfo contratual transfere
direitos, posse & a¢les sobre os imoveis, cuja transmissdo do dominio vai se
operar pela tradigdo, com o registro da presente escritura, que faz por si, por
seus herdeiros e sucessores para sempre boa, firme e valiosa, respondendo

também pela autoria e riscos- da eviccdo de direito.- A presente compra e
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venda € levada a efeito em carater "ad corpus". compreendendo. portanto. a
| totalidade dos iméveis a que correspondem os limites mencionados e nag
cabendo a qualquer das partes . direito a indenizacfio _ou compensacio por
eventual diferenca de srea que venha a ser encontrada. em relacio aquela gue
consta .dos_titulos _dominiais e acima descrltos- VI) CODIGQ HASH:
Certifico as consultas negativas, nesta mesma data, 3 Central Nacional “de
Indisponibilidade de ' Bens (CNIB) sob codigo  HASH:

.| 6e81. cb14 Sbab c62b 07bf 93bc ﬂ)52 7f7 L. 9d3c 6a9d sEST=om==—======
1 b30d.7d17.2306.3314.ecbe.b8e7.a362.ad11.d68.9ddd ==m=m=secm=c= e
| 8167.2fcf.0b32.048¢.0ac7.f78a.bbbe. d109.0273. dees, feitas por  este
tabehona‘{o em nome das. partes envolvidas neste ato.- Vi) DA
ACEITACAD:. Pela outorgada compradora, na forma como estd
representada, me foi entfo dito que aceitava a presente escritura em- todos os
seus expressos’ termos, condi¢des ¢ forma, para que produza os juridicos e
legais efeitos.- Declara o representante da outorgante vendedora, sob as penas
da lei, que nfo existem agBes reais e pessoais reipersecutérias relativas aos

0S Tesmos, que, eventualmente ndo estejam registrados no Registro de
Iméveis.- Foram apresentados ¢ ficam arquivados neste tabelionato os
documentos conforme adiante v&o relacionados: I} DOS IMOVEIS: a) -

Certid0es - Negativas de .Débitos Municipal n° 868 e 868, emitidas via
Internet em 23/01/2018, pela Secretaria Municipal da Fazenda deste
Municipio, vélidas até 24/03/2018. b) - Certiddo Posifiva de Débiios
Municipal n° 866, emitida via Internet em 23/01/2018, pela Secretaria
Municipal da Fazenda deste Mumcnplo valida até 24/03/2018. &) - Prova de
proprledade & as respectivas-certiddes negativas relativas a 6nus e acGes reais

em 11/01/2018 e'em 16/01/2018. d) - Certiddo negativa de débitos para com o
condominio, datada de 23/01/2018, fornecida. pela Casa Anfiga Administracdo
de Iméveis Ltda- II) EM NOME DA VENDEDORA: a) - Certiddo
Negativa expedida pela Justica Federal da 42 Regido, via Internet, em
17/01/2018, referente a distribuicdo de AcSes e Execugdes Civeis e Fiscais,
Agbes Ctiminais, ExecucBes Penais e Medidas de Sequestro. e Arresto
Criminal.-b) - Certiddo Negativa de Situagfio Fiscal nimero 0011611779, da
Secretaria da Fazenda deste Estado, emitida via Internet em 17/01/2018,;
vilida até 17/03/2018. ¢) - Certiddo Negativa expedida pelo Poder Judiciario
desta Comarca em 17/01/2018, rélativa aos registros de_distribuicdio de
matéria de agSes falimentar, concordatéria, recuperacdc judicial ¢
extrajudicial. d) - Certiddo Positiva expedlda pelo Poder Judicidrio desta
Comarca, em 17/01/2018, referente as seguintes Aces: - n° 019/1.12.0021853-

Brasil S.A; n° 008/1.14:0015201-7, Classe CNJ da acfo: Procedlmento

Classe CNJ da ag8io: Procedimento Ordinario, Autor: Radio Real Ltda; - n°
086/1.17.0005077-6; Classe CNJ da acdo: Procedimento Ofdinaffio, Autor:
Maria Doroti Pereira Prato; e, - n° 141/1.17.0007292-4, Classe CNJ da acfo:
Execugfo Fiscal, Autor: Municipio de Capfio da Canoa. e) -Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas niimero 143249744/2018, do Tribunal Superior do
Trabalho, emitida via Internet em 17/01/2018, valida até 15/07/2018. f) -

Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais & 3 Divida
Ativa da Unide emitida via Trfermetr om 17/071 /907 @ <rlBe B bl 14 (0 i mg O

imdveis objetos da presente escritura e nem outros dnus reais incidentes sobre |

e pessoals relpersecutorlas passadas pelo Oficio de Registro de Imdveis local, -

9, Classe CNIJ da. agfio: Renovatéria de Locacdio, Autor: Banco Santander |

Ordinario; Autor: Geraldo Magéla Oliveira Faria; - n® 008/1.17.0008857-8,




ICI0 PE REGFSTAAOS PUBLICOS DE GRAMADD

LD B L

CLEDEMAR DORHELLES DE REHEZES.OFIGIAL

OFH

AMADO

|

[BIS LN

= A 2
EsmA-omR.D%mI{EE

GFEGID DE REGISTROS PUBLICOS RE GR,

CLEDEMAR DORHELLES DE MCHEZES-OFICIAL

c:(\d‘@.
L
o

chﬁ "

e Mo

@C“"W
C M

h
Selos: RS 134,80

RégistradofAverbado no Livih 2; R.2/32.455 (351,20); R.2/32.455 (351,20

(-]

=

&

o

&

bl

=

=

]

&

= v
R

2 -

e No .

-

@

e :
= 5 %‘«\
o SE

=) T
T o ?E
oY /—-\T:g
L8
-9 ~am 2
= oa s g el
=
O =mgea
) TE e
O30 o
oo T
O FT Eo
- =
[SIR R
g oo BN
& e S

E'TJMJL

<
5 <~
-":9,. o= j
.f@aé_é jala] s
B
z
a i
] 3
= 2
o \, g
= : 2
z <&
- =82 |
- i
Tl 2
o« h
%‘3 e =2 H
o8 b 5
S5 0 g
M s = :
e = [*] 2
o W T 2
o> F £
o) ]
9] EN
. mr =
o £
Som El
B

Avinid das Horlinglss nt 1237, - Balrro Oentro - GRANADOMS -Fore (54 4206 £760 - p-mall; :arlolio@csdnﬂogrm&im@

n?_&

‘referente aos processos fisicas e eletrdnicos, emitida pela Justiga do Trabalho
da 4° Regido, em 22/01/2018, relativas & jurisdi¢do do Foro do Trabalho' deste
Estado.- ITBI: Certifico que, para fihs de pagamento do Imposto de

| Transmiss@o de Bens Imdveis, foram os.iméveis avaliados pela Secretaria

Municipal da Fazenda deste municipio, em RS1. 021.168,53 (um mithdo e
vinte e um m11 cento e sessenta e oilo reais e cmquenta ¢ trés centavos),
R$51.127,13 (cinquenta e um mil, cento e vinte e sete reais ¢ treze centavos) e
R$51.127,13 (cinquenta e um mil, cento e vinte e sete reals € treze centavos),
respectivamente, conforme gmas de -avaliagdo numeros 22712, 22713 e
22714; em data de 17 de _}anelro de 2018.- Certifico que © Imposto de

| Transmisséo de Bens Imovels incidente sobre esta transagdo, no valor total de

R$25. 838 72 (vmte e cingco mil, mtocentos e trinta ¢ oito reais e setenta e dois

e cen.tavos) foi page em datade 24 de j Janeno de. 2018 no Banco do Estado do

'Rio.Grande do :Sul-S/A, conforme copia_dos recxbos aqul arquwadas com oS

documentos deste- lwro - Emltlda Declaragao soble , Operagdo Im0b111a.r1a'

conforme Instsuc;ao Nolmatxva da Secretarla da Recelta Federal E, assim me -

R : pedzram lhes fizesse esta escntura a qual ihes sendo hda acharam estar tudo [T
wawg G i,

" T nﬁ;

conforme, acextaram ratificam e assinam.- “Eu, Carlos Leandro Sander,
“escrevente autorizado, a digitei.- Eu, WALDEMAR ZORTEA, Tabelifio de

, Notas, que a mandei digitar, subscrevo e assino. Dou fé. Emolumentos: Escr.
i ¢/ cont. financeiro (R$51 127 13) R$45 407 (0251.07.1200002.01762 =
_.R$3660) ==========z=====
Escr. ¢/ cont. financeiro (R$51. 177 13) R$43 40 {0251.07.1200002.01763 =
R$36,60) =====m==sm===-= ' SN —
Escr. . ¢f cont. financeiro ©  (R$1.021.168,53): R$3.404,00
(0251.09:0900003.02360 = R$61,40) === o ' :
Enc. e exame de doc.: R$68,30 (0251.04.1000001.15634 = R$3,30) ======= |,
Pfo_cessa;n}ento eletrdnico: R$4,60  (0251.01.1700003:55765 = R$1,40). |

| Cértifico qué o dto estd assinado pelas partes e pelo servidor na forma acima

‘mencionado. NADA MAIS CONSTAVA. Trasladada nesta-data.

CEMTESTEMUNHO . 7%/ 'DAVERDADE ..

5,2 RAMADO, QUINTA-FEIRA, 25 DE JANEIRODE 2018
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