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BERNHARD WOLFF
MEMORIAL DESCRITIVO de OBRA
Local: Avenida das Hortências n° 782, Bairro Planalto, Gramado – RS

1- Do Terreno

Localizado à Av. das Hortências n° 782, no Bairro Planalto, com área total de 792 (setecentos e noventa e dois) m² . Registrado sob a matrícula no. 13976 no Registro de Imóveis de Gramado.
2- Do Prédio
O RESIDENCIAL/COMERCIAL BERNHARD WOLFF, trata-se de uma edificação vertical com 05  (cinco) pavimentos. No Pavimento Sub solo  estarão 15 (quinze) vagas de estacionamento cobertas ,hall de acesso,elevador e escadaria; no Pavimentos Térreo estarão 02 (duas) salas comerciais,acesso principal, circulação condominial,escadaria e elevador; nos Pavimentos Primeiro e Segundo estarão 04 (quatro) apartamentos residenciais em cada, além de circulação condominial,escadaria e elevador; no Pavimento Cobertura estarão 02(dois) apartamentos residenciais e 01 (uma) sala comercial, além de circulação condominial,escadaria e elevador. O prédio é dotado ainda de reservatório superior.
3 – Da Construção
3.1 FUNDAÇÕES

As fundações serão com sapatas, pilares e vigas de concreto armado de acordo com projeto estrutural.
3.2 ESTRUTURA

O prédio será totalmente estruturado com pilares e vigas e laje pré-moldada de concreto armado, as paredes de alvenaria serão somente para fechamento.

3.3 ALVENARIAS

As paredes externas serão de 25 cm, com tijolo de 8 furos deitado. Também serão de 25 cm as paredes que dividem as unidades residenciais entre si e com as circulações condominiais. 
As paredes internas terão 15 cm, com tijolo de 8 furos assentado em cutelo (“em pé”), rebocado nas duas faces. Os tijolos serão uniformes, assentados em argamassa de areia, cimento e cal ou similar, perfeitamente alinhados, aprumados e rejuntados. As alvenarias obedecerão às espessuras indicadas em projeto arquitetônico. 
4 – Cobertura
A cobertura será estruturada em estrutura metálica ou madeiras de eucalipto ou pinheiro. As telhas serão de concreto ondulado de cor natural ou metálicas gravilhadas na cor grafite. Os beirados serão de forro de madeira. Os rincões e algerosas serão em chapas galvanizadas com fundo anticorrosivo e acabamento com pintura da cor da telha. 
As calhas serão colocadas em pontos estratégicos para evitar acúmulo excessivo de água nas juntas dos telhados.

5 – Revestimentos
5.1 EXTERNOS

As paredes receberão reboco grosso riscado. No contorno das esquadrias haverá molduras, conforme projeto arquitetônico. Detalhes em madeira.
Nas circulações de uso comum o acabamento será com textura.
5.2 INTERNOS

Os rebocos internos serão todos de massa corrida, feito por mão de obra especializada.
5.2.1 APARTAMENTOS:

Banhos dos apartamentos: Azulejos em todo o perímetro, até o forro.
Cozinha: Acabamento em massa corrida. 
Lavanderia: Azulejo na parede dos equipamentos.
Lavabo: Acabamento em massa corrida.
Garagem e circulação dos veículos: Concreto aparente tanto nas lajes como nas vagas e pilares, com pintura simples.
Churrasqueiras: Com tijolos refratários no seu interior, sem granito/pedra nas bordas.

5.2.2 SALAS COMERCIAIS:

Banhos: Azulejos em todo perímetro, até 1.5m de altura, restante reboco com massa corrida.

6 – Pisos
6.1 ÁREAS COMUNS

Os estacionamentos terão piso em concreto polido. As circulações comuns internas receberão cerâmica tipo porcelanato.
6.2 ÁREAS PRIVATIVAS

6.2.1 APARTAMENTOS: 

Os banhos, cozinhas, lavanderias terão piso cerâmico de porcelanato. As áreas sociais dos apartamentos (estar, jantar e circulações íntimas) terão piso tipo laminado. Os dormitórios também terão piso tipo laminado. Rodapés de 7 à 10cm nas áreas sociais, dormitórios e lavabo. 
7 – Forros
7.1 EXTERNOS

Os beirados externos serão forro de madeira
7.2 INTERNOS

Forro de gesso em todos os apartamentos, salas e corredores comuns de circulação. As garagens receberam pintura diretamente nas lajes. Forro “cortineiro” sob as janelas dos dormitórios, propício para a colocação de cortinas.
8 – Esquadrias, vidros e fechaduras 
As esquadrias externas serão em PVC com vidros duplos, sem venezianas ou tampões de madeira nos dormitórios. As portas internas serão em WPC ou madeira. As portas externas serão em madeira maciça com almofada, conforme projeto específico. 
9 – Instalação hidrossanitária
O esgoto será em PVC Tigre e ou Amanco ou similar, atendendo as normas vigentes. Teremos rede de água fria em PVC Tigre e ou Amanco ou similar e rede de água quente em polipropileno. 

Teremos água quente em todos os pontos de água inclusive nas lavanderias. Estas instalações  seguirão projeto específico atendendo as norma vigentes. O fornecimento de água quente será através de caldeira a gás individual a ser instalada pelo proprietário na lavanderia. Na cozinha teremos espera para lava louça. 

A rede geral será composta de reservatório superior de fibra no volume específico e reservatório inferior de fibra a ser posicionado.Teremos medição individual por unidade. O projeto deverá contemplar as normas de incêndio, bem como capitação de água de chuva para um reservatório, para uso de jardim
10 – Louças, e outros
As louças serão Deca ou similar, vasos sanitários com caixa acoplada. Não serão fornecidos os tampos de banheiros, cozinhas e lavabos. Registros da marca Deca ou similar incluídos.
11 – Instalação elétrica
Será embutida em elétrodutos correndo pelas paredes e pisos. Teremos ponto de luz, tomadas e interruptores adequados a cada ambiente. Teremos pontos de antena parabólica, TV por assinatura e telefone nos estares e dormitórios. Nas circulações comuns teremos sensores de presença. As medições gerais ficarão em local indicado no projeto aprovado junto à CPFL. Teremos porteiro eletrônico atendendo todos os apartamentos. Os cabos  de TV a cabo, parabólica e telefonia fixa, assim como suas antenas, são de responsabilidade do condomínio e do proprietário. 
12 – Calefação
Teremos rede de calefação em polipropileno para instalação dos radiadores em todos os ambientes dos aptos. Será abastecida por caldeira a gás individual a ser instalada na lavanderia. Não teremos calefação nas circulações comuns. A caldeira,  os radiadores e pressurizadores serão por conta do comprador. As esperas ficarão aparentes e prontas caso o proprietário queira colocar os radiadores posteriormente. Acabamentos como tampas cegas para ocultação das esperas (caso o cliente não utilize-a) não incluso. Teremos esperas para instalação de pressurizadores nos apartamentos do último andar.
13 – Rede de ar condicionado
Será deixado espera para ar condicionado tipo Split em todos os apartamentos com todas as esperas necessárias, inclusive o dreno. As esperas ficarão nos quartos e salas, conforme projeto específico. Acabamentos como tampas cegas para ocultação das esperas (caso o cliente não utilize-a) não incluso.
14 – Central de Gás
Teremos central de gás a ser posicionada, com rede específica e medição individual para cada unidade, localizados nos seus pavimentos correspondentes. Deverá ser elaborado projeto específico por empresa especializada, atendendo às normas vigentes.

15 – Pintura
Após aplicação da massa corrida nas paredes dos apartamentos, será aplicada pintura em todas as paredes internas. As externas receberão pintura. As portas de entrada dos apartamentos e externa do prédio receberão pintura em Osmocolor. Nas circulações dos pavimentos teremos textura. 
16 – Paisagismo

Área externa de entrada do prédio será de basalto regular e a da entrada de veículos será em bloquetos. Será feito projeto de paisagismo com empresa especializada em torno do edifício, preservando o maior número de árvores nativas possíveis. 
            17– Outros elementos
17.1 - As escadas deverão ter corrimão em toda a extensão para atender normas dos bombeiros.
17.2-  Haverá uma espera para lareira metálica na sala.
17.3- As soleiras e pingadeiras serão em basalto.
            18- Itens não incluídos

18.1 - Vidro Box
18.2 - Acessórios de banheiro

18.3 - Radiadores

18.4 - Caldeira

18.5 - Ar Condicionado (condensador e evaporador)
18.6 – Campainha nos apartamentos

18.7 – Bomba/Pressurizadores de água
18.8 – Tampas cegas para as esperas de calefação e ar condicionado.

18.9 – Metais de banheiros e cozinhas (misturadores e torneiras)
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