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MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRA


       San Rafaele
Local: Condomínio Reserva da Serra
Lote 7 Quadra 01 - Canela/RS
1. DO TERRENO
TERRENO URBANO, com a área de 519,72m ², situado no condomínio Reserva da Serra, na cidade de Canela de propriedade de Newton Lemos e Cia Ltda inscrito no registro de imóveis da comarca de Canela sob a matricula 13.440.
2. DA CONSTRUÇÃO
Descrição da Construção:

O  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR , trata-se de uma edificação vertical, com 02 (dois) pavimentos. No pavimento térreo estarão 02(duas) residências unifamiliares; no pavimento superior estarão ambientes das respectivas residências unifamiliares.

Descrição das Unidades Autônomas :
2.1. CASA 01: Localizada nos Pavimentos Térreo e Superior, à direita de quem olha o residencial pela Rua dos Araçás  , com área real total de 141,04m², área real privativa de 136,18m². 

2.2. CASA 02:Localizada nos Pavimentos Térreo e Superior, à esquerda de quem olha o residencial pela Rua dos Araçás  , com área real total de 141,04m², área real privativa de 136,18m². 

3. FUNDAÇÕES 

A fundação será composta por sapatas, pilaretes e vigas.

3.1 Alvenarias
As paredes serão de alvenaria,de 15cm e 25cm conforme o projeto sendo utilizados tijolos de 8 furos. 
3.2 Estrutura

Estruturado em alvenaria,com laje de entrepiso, forro e laje pré moldada tendo beirados de concreto. A escada será em concreto com pisadas de madeiras sem espelhos e a cobertura do hall de entrada em laje maciça.

3.3 Cobertura

Estrutura em madeira com telhas em concreto, sem manta térmica e calha. Laje do hall de entrada será impermeabilizada, beirados e oitões em concreto. 
3.4 Forros
Teremos gesso nos banhos térreos e lavabo. O restante será de reboco com massa corrida.
4.   REVESTIMENTOS
4.1- Externos

     Externamente teremos reboco rústico arranhado,com molduras de esquadrias de reboco médio.
4.2- Internos
       Teremos acabamento em massa corrida em todas as áreas privativas e comuns. Os banheiros terão azulejo até o teto em toda área. Box de vidros não incluído nos banhos.
   
 As lavanderias terão azulejos na parede do tanque. As demais paredes destas áreas terão massa corrida.
5.  PISOS
5.1- Áreas comuns
      
Teremos  no hall externo e pergolado  cerâmica rústica.
5.2- Áreas privativas
      As áreas de banhos e cozinhas receberão cerâmica. O estar, jantar, dormitórios e circulação receberão piso laminado, com rodapé de 10cm.
6.  ESQUADRIAS VIDROS E FECHADURAS
      As esquadrias serão de PVC e tampos  de madeira para pintura com vedação, sem telas, com vidros simples e ferragens de ouro velho nos dormitórios . As janelas obedecerão ao padrão toscano de estilo tampão. As portas internas serão semi-ocas com aplicação e as externas serão maciças.

7.  INSTALAÇAO HIDROSSANITÁRIAS 
     Teremos reservatório de mil litros para cada casa, sobre a laje de forro, sem bomba de pressão.Teremos rede de água quente  em todos os pontos internos.
8.  LOUÇAS METAIS E OUTROS
     As louças serão Deca ou similar, consistindo de vasos, cubas e tanque de lavanderia. Vasos sanitários serão tipo caixa acoplada. Os misturadores bem como todos os metais ( canoplas e registros), serão cromados marca Deca ou similar. Não estão inclusos os tampos de granito. Os misturadores dos banheiros estão inclusos (pia e box de banheiro), com excessão dos chuveiros e misturados da cozinha.
9.  INSTALAÇAO ELÉTRICA
     Será embutida em eletrodutos correndo pelas paredes e pisos.  Teremos pontos de luz, tomadas e interruptores adequados á cada ambiente. Teremos pontos de antena parabólica, TV por assinatura, e telefone nos estares e dormitórios sendo que os cabos de TV por assinatura e parabólica não estão incluídos. Ponto de internet de fibra ótica na sala, com baldes de inspeção no jardim. Cabos e antenas de TV e internet não estão incluidos.
10.  PINTURA
Teremos pintura acrílica em todas as áreas de reboco interno e externamente em acrílico ou gel com aspecto envelhecido. As esquadrias em esmalte com aspecto envelhecido.
11.  CALEFAÇÃO  GÁS E  SPLITS
           Teremos rede de calefação com esperas em todos os ambientes. A caldeira e os radiadores não estão incluídos. Casa de gás para quatro tubos tipo P45. Teremos a rede de splits para os ambientes de salas e dormitórios, não inclui os aparelhos de ar.
12.  PAISAGISMO


Será feito o cercamento entre as casas  com madeira roliça autoclavada em eucalipto e ou grade em ferro e ou alvenaria. Na parte frontal será feito paisagismo entre as casas para separa-lás. 


O espaço reservado ao estacionamento será feito de pedrisco rosa ou bloquetos de concreto com caminho de basalto até o hall de entrada O restante será preenchido com grama e flores da estação.
13.  OUTROS ELEMENTOS
   As casas terão churrasqueira em alvenaria, com tijolos refratários.

· Escadas em concreto com pisadas de madeira sem espelho.
· Corrimões internos em ferro e/ou madeira.

· Pergolas em madeira de pinus autoclavado. Cobertura da pérgola não está incluso.
· Lareira de reboco com  tijolos refratários.
14. ITENS NÃO INCLUSOS
· Campainha

· Acessórios de banheiro
· Caldeira

· Aparelhos de Split

· Radiadores

· Box dos banhos

· Tampos de granito nos banheiros e na cozinha.
· Chuveiros e misturador da cozinha
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