


A P&R Investimentos Imobiliários 

apresenta um novo conceito de 

qualidade de vida para a Serra Gaúcha. 

Os empreendimentos são sofisticados 

e atendem as mais altas exigências do 

mercado imobiliário local. Acabamentos 

de qualidade, sofisticação dos materiais 

e um planejamento inteligente para 

os ambientes fazem parte do conceito 

institucional da incorporadora. 



E M P R E E D I M E N T O 



Oportunidade única 

de investimento sólido, 

em um futuro próspero.

Uma oportunidade única de
negócio incomparável. 

Um projeto que sincroniza e aproveita 

ao máximo o potencial construído, 

dentro da vigência da Lei e de acordo 

com o Plano Diretor. 



Realize seu sonho e venha

viver na Serra

Contato com a natureza, privacidade, áreas 

silenciosas e muita segurança para quem deseja 

aproveitar com tranquilidade seus momentos de 

lazer e em família.



Lo
ca
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za

ção 
A poucos metros da Catedral de Canela, o Morada dos Eucalyptus oferece 

facilidade de acesso ao centro da cidade e é perfeito para famílias que desejam 

ter seus filhos com liberdade de movimentação, sem abrir mão da segurança. 

1.100m
DA CATEDRAL

1 hectare
De terreno

Nobre & Privilegiada



10.500m² 
de área construída

136 vagas

ESTACIONAMENTO
5.700m² 
de área VERDE

4 Blocos 
de APARTAMENTOS



Os ambientes são elaborados de 

forma inteligente proporcionando o 

máximo de conforto e alto potencial 

de valorização. Amplos e arejados, 

perfeitos para proporcionar descanso 

e qualidade de vida.

Ambientes projetados com 

conforto e sofisticação

• 1, 2 e 3 dormitórios com suítes

• Churrasqueira e espera 
para lareira

• Lavanderia e Sacada

• Espera para calefação

• Dois banheiros com janela externa



Os dormitórios do Morado dos 

Eucalyptus possui design moderno, 

no tamanho certo da sua necessidade. 

Suítes de 9m² a 13m², com ampliação 

para closet, retangulares, com 

persianas integradas e refinado 

acabamento. 

Aconchegantes e no 

tamanho ideal para você 

e sua família

1a3
DORMITÓRIOS

COM SUÍTE



O lugar ideal para curtir os 

melhores 
prazeres 
da vida
Você poderá curtir seu tempo livre 

nos espaços de lazer do condomínio 

em meio à natureza ou aproveitar a 

academia para prática de exercícios. 

Além da área do jardim externo, 

o clube de Lazer, projetado pela 

arquiteta Ana Laura Bortoli possui 

estilo contemporâneo e utiliza 

materiais tipicamente serranos 

e conta ainda com um belíssimo 

Espaço Gourmet.

• Espaço Gourmet

• Espaço Fitness

• SAUNA

• Apartamento Zeladoria 

andar inferior)



Relax para o 

Piscina aquecida |  Adulto e Infantil

corpo e para 

A piscina coberta proporciona momentos muito agradáveis. 

Muita diversão e alegria para toda a família.

a alma
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SUBSOLO

PLANTAS BAIXAS

• Subsolo 

• 28 vagas por bloco 

PLANTA BAIXA

Elevador



TÉRREO

• 2 suítes de Canto – 4 unidades

• 2 suítes de Meio – 1 unidade

• 1 suíte de Meio – 3 unidades

PLANTA BAIXA

80X60x150

Banho
A=2.77m²

Suíte
A=12.00m²

90
X

60
x1

50

Social
A=18.42m²

Social
A=18.42m² Circ.

A=1.59m²

Banho
A=3.06m²

Cozinha/
serviço
A=5.95m²

Suíte
A=12.00m²

Circ.
A=1.59m²

Cozinha/
serviço
A=6.67m²

80X60x150

Suíte 2
A=10.15m²

Cozinha/
serviço
A=6.67m²

80X210

Social
A=18.55m²

Banho
A=3.24m²

Circ.
A=1.59m²

Cozinha/
serviço
A=8.85m²

Lavabo
A=1.94m²

Social
A=18.42m²

Circ.
A=4.13m²

Suíte
A=12.00m²

Banho
A=3.27m²

Suíte 1
A=15.55m²

Banho
A=3.48m²

Lavabo
A=1.54m²

Suíte 2
A=11.03m²

Suíte 1
A=12.83m²

Banho
A=3.28m²

Social
A=26.68m²

Cozinha/
serviço
A=7.20m²

Circ.
A=0.96m²

Suíte 2
A=11.03m²

Suíte 1
A=12.83m²Circ.

A=0.96m²

Cozinha/
serviço
A=7.20m²

Banho
A=3.28m²

Banho
A=3.48m²

Social
A=26.68m²

Banho
A=3.06m²

Cozinha/
serviço
A=7.20m²

Banho
A=3.48m²

Circ.
A=0.96m²Suíte 1

A=12.83m²

Banho
A=3.28m²

Suíte 2
A=11.03m²

Social
A=26.68m²

Lavabo
A=1.54m²

Suíte 2
A=11.03m²

Suíte 1
A=12.83m² Circ.

A=0.96m²

Banho
A=3.48m²

Banho
A=3.28m²

Cozinha/
serviço
A=7.20m²

Social
A=26.68m²

Sacada
A=5.02m²

Circulação
A=70.75m²

Apto 2 suítes
A=83.88m²

Apto 2 suítes
A=83.88m²

Apto 2 suítes
A=83.88m²

Apto 1 suíte
A=56.78m²

Apto 2 suítes
A=82.77m²

Apto 2 suítes
A=83.88m²

Sacada
A=5.02m²

Sacada
A=5.02m²

Sacada
A=5.02m²

Sacada
A=5.62m²

Sacada
A=5.62m²

Sacada
A=5.62m²

Sacada
A=5.62m²

Porta Corta-fogo

Elevador

Duto Duto

Duto Shaft

Shaft

ShaftShaftShaft

Shaft

101

102

103

104

108

107

106

105

60X21060X210

60X210 60X210

Duto

Duto

Duto

80X60x150

80X60x150



• 2 suítes de Canto – 4 unidades

• 2 suítes de Meio – 1 unidade

• 1 suíte de Meio – 3 unidades

SUPERIOR

PLANTAS BAIXAS

PLANTA BAIXA
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SUBTELHADO

• 3 dormitórios de Canto – 4 unidades

PLANTA BAIXA
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• Área Privativa de 83m²

• 2 Suítes com 11m² e 16m²

• Churrasqueira e espera 
para Lareira

Lavanderia

• Sacada

• Espera para Calefação
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2 SUÍTES/ DE CANTO PLANTA BAIXA
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• Área Privativa de 84m²

• 2 Suítes com 11m² e 13m²

• Churrasqueira e espera 
para Lareira

• Lavanderia

• Sacada

• Espera para Calefação

• Dois banheiros com 
janelas externas

• Lavabo ou opção para 
ampliação jantar/estar 
(suíte americana com lavabo)



• Área Privativa de 55 a 57m²

• Suíte com 12m²

• Churrasqueira e espera 
para Lareira

• Lavanderia

• Sacada

• Espera para Calefação
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3 DORMITÓRIOS COM SUÍTE PLANTA BAIXA
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• Área Privativa de 92m²

• Suíte com 12m²

• 2 dormitórios com 9m²

• Churrasqueira e espera 
para Lareira

• Lavanderia

• Sacada

• Espera para Calefação

• Dois banheiros com janelas 
externas



FACHADA LATERAL



FACHADA FRONTAL



FACHADA FRONTAL



TABELAS APARTAMENTOS
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TÉRREO

1 suíte 2 suítes / meio 1 suítes canto

bloco a 3 1 4

bloco b 3 1 4

bloco c 3 1 4

bloco d 3 1 4
1 suíte 2 suítes / meio 1 suítes canto

total 12 4 16

32

VAGAS

SUBSOLO EXTERNAS

bloco a 28 6

bloco b 28 6

bloco c 28 6

bloco d 28 6

TOTAL 112 24

136

APTOS. POR 
BLOCO

bloco a 20

bloco b 20

bloco c 20

bloco d 20

total 80

APTOS. 
/BLOCO

1 Suíte 24un.

2 Suítes Meio 8un.

2 Suítes Canto 32un.

3 Dormitórios 
Cobertura

16un.

total 80un.

1º PAVIMENTO

1 suíte 2 suítes / meio 1 suítes canto

bloco a 3 1 4

bloco b 3 1 4

bloco c 3 1 4

bloco d 3 1 4

1 suíte 2 suítes / meio 1 suítes canto

total 12 4 16

32

COBERTURA

1 suíte 2 suítes / meio 3 DORMITÓRIOS

bloco a - - 4

bloco b - - 4

bloco c - - 4

bloco d - - 4
1 suíte 2 suítes / meio 3 DORMITÓRIOS

total - - 16

16



FICHA TÉCNICA

• Endereço Da Obra: Rua Santa Tere-
zinha, 1020 – Canela/RS.

• Matrícula: 15.179 (Registro de Imó-
veis da Comarca de Canela/RS)

• Área Do Terreno: 9.958,00 m².

• Área Construída p/ Bloco: 2.528,40m²

• Área Construída Total: 10.477,22m² 
(Blocos, CENTRO DE LAZER, Zelado-
ria, Guarita)

• Tipo de Construção: Lajes e Pila-
res de concreto e Alvenaria em Ti-
jolos ou Blocos Cerâmicos.

• Incorporadora: P&R Investi-
mentos Imobiliários S.A - CNPJ: 
29.593.966/0001-61

• Gerenciamento Técnico: Eng. Edu-
ardo Flach – CREA/RS 202.505

• Projeto Arquitetônico Blocos 
Residenciais: Arq. Márcio Sorgetz – 
CAU/RS A23.444-3

• Projeto Arquitetônico CENTRO 

DE LAZER: Arq. Ana Laura Bortoli – 
CAU/RS A133.635-5

• Projeto Paisagístico: Arq. Ana 
Laura Bortoli – CAU/RS A133.635-5

O empreendimento será composto 
por 04 blocos iguais de aparta-
mentos e ainda possuirá um Cen-
tro de Lazer:

• As plantas são ilustrativas com 
sugestão de decoração;

• Todas as fotos e perspectivas são 
meramente ilustrativas. Os reves-
timentos e decoração apresenta-
dos nas ilustrações artísticas são 
referência e poderão sofrer va-
riação de cor, textura, dimensão e 
quantidade;

• Os móveis e utensílios, assim como 
alguns materiais de acabamento re-
presentados nas plantas e nas ima-
gens do empreendimento são mera-
mente ilustrativos. Os apartamentos, 
assim como as áreas de uso comum, 
incluindo o CENTRO de lazer serão 

entregues conforme o Memorial 
Descritivo e de acordo com o esta-
belecido nos Contratos de Venda.

• As torres A, B, C e D possuirão 20 
apartamentos cada, com 28 vagas 
cobertas para veículos e 6 vagas 
externas;

• As torres A, B, C e D são compostas 
de Subsolo, Térreo, 1º pavimento, 
Subtelhado (Cobertura);

• Centro de Lazer composto por: 
Espaço Fitness, Espaço Gourmet, 
Sauna e Piscina Kids e Adulta;

• 5.737m² de Área Verde, contempla-
da com espaços de convivência so-
cial, jardins e passeio ecológico.

• Condomínio com Zeladoria, Bici-
cletário, Separação do Lixo, cis-
ternas de aproveitamento de água 
da chuva e Guarita 24h.

Condomínio Residencial Plurifamiliar com Centro de Lazer.
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Sondagem de Solo
SBS SONDAGENS E LOCAÇÕES DE EQUIPAMENTOS DE SONDAGEM

FONE: 55 (51) 3423-0536 / 99658-1873
CNPJ: 20.263.194/0001-08

GRAVATAÍ, 06 de julho de 2018.

RELATÓRIO DE SONDAGEM À PERCUSSÃO

CLIENTE: P&R INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A

LOCAIS/OBRAS: RUA SANTA TEREZINHA, Nº1020, CANELA/RS

ASSUNTO: Sondagem para simples reconhecimento.



Laudo de Cobertura Vegetal
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LAUDO DE COBERTURA VEGETAL 
 
 
 
 

 

PROPRIETÁRIO: OLIDAL PARTICIPAÇÕES LTDA. 
CNPJ.: 10.410.170/0001-06 

 
 
 

MUNICÍPIO DE CANELA 
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 

 
 
 
 
 
 

Introdução  
 
 
 

A área analisada encontra-se na cidade de Canela, RS, bacia hidrográfica do Rio 

dos Sinos, região fitogeográfica denominada Floresta Ombrófila Mista ou Floresta de 

Araucárias. 

O lote esta localizado na cidade de Canela, no bairro Santa Terezinha, na Rua 

Santa Terezinha, 1020, a altitude média de 870m acima do nível do mar, área de 

aproximadamente 9.958m², sob matrícula de núm.: 15.179 .Conforme resolução 

CONAMA 303/2002 o lote esta em área urbana consolidada. Coordenadas 

29º22’28.89”S e 50º48’32.41”O.  

Tem o presente laudo de avaliação a finalidade de realizar o mapeamento e a 

descrição da composição florística de uma área de terras situadas no município de 

Canela, para análise da Secretaria Municipal de Meio Ambiente deste município, para 

fins de construção. 
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Parecer Conclusivo 
 

O lote deste levantamento vegetal encontra-se em área urbana e bem antropizado. 

Os espécimes vegetais em geral são de grande e médio porte, sendo a predominância 

de exóticas, myrtaceas e pinhos-bravos. 

Existe, sobre boa parte da vegetação exótica nas bordas do terreno, a presença de 

Heras, uma trepadeira, exótica que causa a falência dos espécimes ao longo do tempo. 

Em c aso de s upressão v egetal d eve ser feita a devida c ompensação ambiental. 

Xaxins, o exemplar 59 (maricá) e pteridófitas (bromeliáceas e orquidáceas) deverão ser 

transplantados para o interior da APA. 

Conforme a  r esolução 3 3/94 d o CONAMA, a vegetação remanescente d o lote 

enquadra-se como v egetação s ecundária em e stágio m édio d e regeneração, p orém, 

como já mencionado, a área é bastante antropizada e praticamente sem sob-bosque. A 

proposta d e supressão acima descrita atende a  p reservação m ínima de 3 0% d a 

vegetação nativa 

Não há n enhuma r estrição a o disposto n as r esoluções CONAMA 302/2002 e 

303/2002. 

Não há, do p onto d e vista ambiental, n enhuma r estrição p ara a implantação do 

projeto proposto desde que respeitada a legislação vigente. 

 

 

É o parecer. 
Canela, 20 de junho de 2018. 
 
 
 
 
 
Resp. Técnico – Biólogo 
Djeremi Italo Lirio – CRBio 41.023 
ART no. 2018/10982 
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ART

ART Número

9726962

29.593.966/0001-61

3.850,00

NÃO É CONVÊNIO SUBSTITUIÇÃO DE ART

OUTRAS FINALIDADES

PRESTAÇÃO DE SERVIÇO INDIVIDUAL/PRINCIPAL

RS143313

OLIDAL CONSTRUÇÕES E INCORPORAÇÕES LTDA
10.410.170/0001-06

CENTRO

02/07/2018 13/07/2018

CANELA RS

SIMONE MORAES ROSA SONDAGENS - ME

ALESSANDRO SWOBODA DE LIMA
Engenheiro Civil

PRAÇA QUINZE DE NOVEMBRO 66

RUA SANTA TEREZINHA 1020

CENTRO HISTÓRICO 90020061PORTO ALEGRE

P&R INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A

RS

2201312990
2000957

alessandroasl@yahoo.com.br

SERGS

9722990
Tipo: Participação Técnica:
Convênio: Motivo:

Carteira:
Título:

Empresa:

Nome:

CEP:Bairro:
Endereço da Obra/Serviço:

UF:
CPF/CNPJ:

Proprietário:

Contratado

Contratante

Identificação da Obra/Serviço

Atividade Técnica

Cidade:
Honorários(R$):Finalidade:

Prev.Fim: Ent.Classe:
Descrição da Obra/Serviço Quantidade Unid.

Cidade:

Data Início:

RNP:

Bairro.: CEP: UF:
Endereço:

Nr.Reg.:

Telefone:

ART Vínculo:

E-mail:

E-mail:Profissional:

CPF/CNPJ:

Vlr Contrato(R$):

Ensaio Geotecnia - Sondagem 6,00 UN
Ensaio FUROS DE SONDAGEM SPT

ART registrada (paga) no CREA-RS em 09/07/2018

P&R INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.AALESSANDRO SWOBODA DE LIMALocal e Data
Profissional Contratante

Declaro serem verdadeiras as informações acima De acordo

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERÁ SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADÃO - ART CONSULTA

PROJETO BIÓLOGO SONDAGEM DO SOLO



Contrato de Mútuo




