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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigd., : /
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: :

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO @
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

FLS
Gramado, 21 de Margo de 2000 I o1 ] 16372 |/

~

[ IMOVEL:..UM TERRENO designado pelo Lote n° da Quadra *H®, do Loteamento
denominado "RESIDENCIAL VALE DAS COLINAS®, com a 4rea de seiscentos metros quadrados
(600,00m?), sem benfeitorias, localizado na zona urbana desta cidade, no lugar denominado
“Linha Avila”, situado 3 91,00m (noventa e um metros) da esquina da Rua 05 e 3 75,00m
(setenta e cinco metros) da esquina da Rua 07, medindo 15,00m (quinze metros) de largura
de frente a sudeste para a Rua 03, e 15,00m (quinze metros) de largura de fundos a noroeste
confrontando com o lote n® 04 da mesma quadra, por 40,00m (quarenta metros) de
comprimento de frente a fundos do lado direito & sudoeste fazendo divisa com o lote n® 15
da mesma quadra, e 40,00m de comprimento de frente a fundos do lado esquerdo 3 nordeste
fazendo divisa com o lote n°® 17 da mesma quadra, localizado dentro do quarteirdo formado
pela Rua 05 a sudoeste, Rua 03 3 sudeste, Rua 07 3 nordeste e Rua 02 3 noroeste.-
PROPRIETARIA: V. BONATO & CIA. LTDA., inscrita no CGC sob n° 01.501.559/0001-68 com
sede em nesta cidade, na Rua Mdrio Bertoluci, n® 70.- '

. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 16.178, R.1/16.178, fls. 01, do Livro 02-RG.-

Protocolado sob n.° 28.300, fls. 049v, L.° 1-F, em 25 de fimﬁf}im de 2000.-
 AREGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: ‘ o  ER$470.- LL
. - Patricia Raymindi Nygaard
\?H

R.1-16372, de 3 de Outubro de 2000,
TiTULO: Dagao em Pagamento.-
TRANSMITENTE: V. BONATO & CIA. LTDA., CGC 01.501.559/0001-68 com sede em nesta
cidade, na Rua Mério Bertoluci, n® 70.- :

ADQUIRENTE: TECNOTHERRA - EMPREENDIMENTOS E URBANIZACOES LTDA, CGC -
02.760.946/0001-63 com sede em Caxias do Sul - RS, a R$-122, Km 69, sala 02, s/n°, Regido
Administrativa de Desvio Rizzo, com Contrato Social arquivado na Junta Comercial deste
Estado em 17.09.1998, sob n® 43.203.878.138, e com Alteracdo e Consolidacdo Contratual ali
“arquivada em 20.01.1999, sob n® 18.1.7496.-

FORMA DO TITULO: Escritura piblica, lavrada no Tabelionato local, no livro n° 167, as fls,
130, sob n° 23.073-064, aos 1° de setembro de 2.000.- :

VALOR: R$ 2.000,00.- =

OBSERVACOES: A Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS, bem como a Certiddo de
Quitagdo de Tributos e ContribuicGes Federais administrados pela Secretaria da Receita
Federal, deixam de ser apresentadas pela outorgante V. BONATO & CIA LTDA., que declara,
sob sua inteira responsabilidade civil e criminal, na foma da legislagdo vigente, integrar os
imdveis ora objetos de alienagdo o Ativo Circulante e ndo o Ativo Imobilizado da empresa,
que exerce, exclusivamente, atividades dentre aquelas previstas para a dispensa daqueles
documentos.-

PROTOCOLO: N° 20.066, Livro 1-F de 05/09/2000.- £

A REGISTR, SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: / BT

E: RS 48,90.- DM

Patricia ﬁaynmndi Nygaard

CONTINUA NO VEHS:})
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Avenida das Horténsias n® 1287, - Bairro Centro - GRAMADO/RS
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AV.2-16372, de 24 de Abril de 2001.

CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 22 de margo de 2.001, ass. por Moacir

Antonio Sachett, acompanhado de cdpia autenticada do Cartdo do CGC, arquivados em

Cartério; averbamos o seguimte: a retificacdo do nimero do CNPJ para o correto de

02.760.964/0001-63. Dou fé.- '

PROTOCOLO: N° 29.818, Livro 1-F de 28/03/2001.- ., 5

AREGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVELS: } . 22, Jobovels E: R$ 11,10.- DM
Luiza Libardi

@

®

@

L

® | R.3-16372, de 24 de Abril de 2001.

TITULO: Compra e Venda.-

® TRANSMITENTES: TECNOTHERRA - EMPREENDIMENTOS E URBANIZACGI—S LTDA, CGC

02.760.946/0001-63, com sede em Caxias do Sul - RS.- %

ADQUIRENTES: LUIS EDUARDO BARCELLOS DE MOURA, cirurgido dentista, CPF

& 406.177.930-34, RG 7009031159, e sua esposa MARIA FERNANDA GEHEM DE MOURA, do lar,

CPF 365.698.600-20, RG 8005551638, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial

® de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Antonio

Prado/RS .-

FORMA DO TITULO: Escritura Particular de Compra e Venda de Bem imével, com

® Financiamento Imobilidrio e Pacto Adjeto de Constituicdo e Alienagdo da Propnedade

Fiducidria em Garantia, datada de 19 de janeiro de 2.001.-

® VALOR: RS 15.000,00, pagos da seguinte forma: A importéncia de RS 14.316, 57 a vendedora
declara j4 haver recebido, diretamente da ADMINISTRADORA, mediante financiamento

® imobilidrio concedido acs COMPRADORES, resultante da utilizacdo parcial do valor da Carta
de Crédito decorrente da contempla¢io havida da quota niimero 209.00, do grupo 0334, do
Consércio de Imével, por ela administrado, devidamente corrigido. A importancia de RS

@ | 683,43, a VENDEDORA, declara j4 haver diretamente dos COMPRADORES, através de
recursos préprios.-

& OBSERVACOES: Foi recolhida a quantia de R$ 300,00, referente ao ITBI, objeto desta compra
e venda.-
CONDICOES: Da Edificacdo, de Obras e Benfeitorias. Da Finalizacdo das Obras do

o loteamento, e do Uso do Lote: a Vendedora compromete-se, ressalvadas as situacBes ou
ocorréncias de caso fortuito ou de forca maior, de finalizar totas as obras fisicas do

@ loteamento no prazo de dois (2) anos, contado a partir de 10 de janeiro de 2000, sob pena
de poderem os COMPRADOES suspenderem o pagamento das prestacdes pendentes de
pagamento, passando-a agir na forma da Lei. O LOTEAMENTO PARQUE RESIDENCIAL VALE

® DAS COLINAS, é um empreendimento idealizado e construido dentro dos mais modernos
conceitos hoje existentes nesse tipo de obra, dotado de toda a infra-estrutura e de projetos

[ urbanisticos visando uma 6tima valorizag8o do local e da cidade e, acima de tudo, de uma
excelente qualldade de vida aos seus moradores, razdo pela qual, nas edifica¢Bes a serem

@

L CONTINUA NO VEFISO
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executadas no local, convencionam as partes, serdo observadas regras especiais a saber: a) As

- partes declaram-se perfeitamente cientes da planta de parcelamento do solo, aprovada pela

Municipalidade para este loteamento, bem como da legislagdo municipal existente, no que
diz respeito as possibilidades e limitacBes do uso do solo na 4rea onde situa-se o imével
objeto desta. b) Nenhuma edificagio poderd ser levada a efeito sobre o lote ora adquirido,
antes da escrituragdo e registro definitivos no mesmo, salvo expressa autorizagdo por
escrito da VENDEDORA. c) Todas as edificagBes a serem feitas pelos COMPRADORES, no
local, deverdo obedecer a lLei Municipal nimero 1.033/91, com as modificacSes nela
imroduzidas pela Lei Municipal nimero 1.120/93, e em especial no que diz respeito 3 ZONA
RESIDENCIAL 2 (ZR-2), sendo totalmente vedada a edificacdo de prédios populares (casas ou
apartamentos), comércio atacadista, prestagdo de servicos, posto de abastecimento,
deposito de materiais de construciio e indistrias. Todos os prédios deverdo ser cobertos

- com telhas de barro e deverdo ter pelo menor 60,00m? de 4rea edificada, nio considerada a

drea de garagem, que todos os prédios deverdo ter. d) Antes de dar por finda sua obra,

deverdo os COMPRADORES efetivarem o calcamento do passeio piiblico na area frontal ao

seu terreno, aos moldes e padrSes permitidos e/ou determinados pela Municipalidade. As

demais obras de infra estrutura do loteamento sdo de responsabilidade da VENDEDORA. €)

As edificacBes levadas a efeito pelos COMPRADORES deverdo contar com sistema de esgoto

doméstico individual, adequando as dimens&es da fossa séptica e sumidouro ao nimero real

de ocupantes, de acordo com a NBR/7229.- '

FOI EMITIDA AD.O.L, em 24 de abril de 2.001.-

PROTOCOLO: N° 29.818, Livro 1-F de 28/03/2001.- .

A REGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: 2o \w\&au ~ el .E: RS 88,60.- DM
Luiza Libardi - :

R.4-16372, de 24 de Abril de 2001,

ONUS: Alienacdo Fiducidria.- ' -

DEVEDOR: LUIS EDUARDO BARCELLOS DE MOURA, e sua esposa MARIA FERNANDA GEHEM
DE MOURA, jd qualificados no R.3/16.372.- =
ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E CREDORA FIDUCIARIA: RANDON SISTEMAS DE
AQUISICAO S/C LTDA., CGC 91.108.027/0001-58, com sede em cidade de Caxias do Sul/RS, na
Avenida Abramo Randon, niimero 770.-

FORMA DO TfTULO: A mesma do R.3/16.372.

VALOR DA DIVIDA: R$ 14.847,44.-

CONDICOES: DAS CONDIGOES DO FINANCIAMENTO IMIBILIARIO: Da Quota, da Confissdo da
Divida, da Mora e Inadimplemento- Os devedores, declaram o que segue; Da Quota- Que,
880 “subscritores da Quota nimero 209.00, do grupo 0334, do Consércio de Imédvel,
administrado pela CREDORA, e nessas condi¢Bes, vieram a ser <contemplados no dia nove de
janeiro do corrente ano (09.01.2001), com o valor da carta de crédito, correspondente a R$
14.450,23 (quatorze mil, quatrocentos e cinglienta reais e vinte e twés centavos) plano de

CONTINUA NO VEREC_))
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28,62 CUB's/SINDUSCON/RS, considerando-se o valor de um (1) CUB, utilizado pelo grupo, na
data da contemplacio, de R$ 504,90, o qual, a partir do terceiro (3°) dia #til da
contemplagio, foi aplicado financeiramente, nos termos da legislagdo vigente, tendo
atingido até a presente data, o valor de RS 14.466,57 (quatorze mil, quatrocentos e sessenta
e seis reais e cinqiienta e sete centavos), utilizado da seguinte forma: a) A importéncia de RS
14.316,57 (Quatorze mil, trezentos e dezesseis reais e cingiienta e sete centavos), foi
aplicada na amortizagdio parcial do prego da compra e venda do imével; b) A importancia de
R$ 150,00 (cento e cingiienta reais), correspondente a um por cento (1%) sobre o valor da
" avaliacdo do imével, procedida pela Prefeitura Municipal, destinada ao pagamento de
despesas com registro desta escritura particular, no Oficio do Servico Registral, que devera
ser providenciado pelos DEVEDORES. Apés a apresentagdo desse registro e de nota fiscal de
servicos, emitida pelo 6rgdo competente, esse valor retido serd reembolsado aos
DEVEDORES, através de depdsito em conta corrente ou cheque nominal. Na hipétese de
haver, ainda, saldo credor em favor dos DEVEDORES, o mesmo serd aplicado na quitagdo de
parcelas vincendas. DA DIVIDA: Os DEVEDORES declaram e confessam dever 3 CREDORA, o
percentual que falta amortizar, de 885249%, por j4 ter sido pago o valor correspondente a
11,4751%, cuja divida é de RS 14.847,44 (Quatorze mil, oitocentos e quarenta e sete reais e
quarenta e quatro centavos), equivalente a 29,4067 CUB'/SINDUSCON/RS, considerando-se o
valor de um CUB, utilizado pelo grupo, atualmente de RS 504,90, por abranger o valor da
guota, acrescido da taxa de administragdo e fundo de reserva, conforme disposto no
Contrato de Ades3o, a qual dever4 ser amortizada, devidamente atualizada pela variacdo do
CUB do Grupo de Consércio, na proporgdo de um inteiro, seis mil, trezentos e noventa e trés
decimos de milésimos por cento (1,6393%) ao més, com vencimento das parcelas no dia sete
(07), sendo que o vencimento da tiltima parcela ocorrerd no dia sete de julho, do ano de dois
mil e cinco (07.07.2005), ressalvada a hipétese da ocorréncia de antecipa¢Bes de parcelas, na
forma prevista no Contrato de Adesdio ao Consércio. Esclarecem mais as partes, que a divida
é representada por uma Nota Promisséria, vinculada a este Escritura, emitida pelos
DEVEDORES, em favor da CREDORA, a qual expressa seu valor total, constando ainda, no
verso, a sua condicio de INEGOCIABILIDADE. Os DEVEDORES declaram ter pleno
conhecimento de que, atualmente, o reajuste monetirio da divida, calculado pela variagdo
do fndice eleito, tem periodicidade anual, aplicdvel ao Grupo de Consércio de que faz parte
a quota, Entretanto, havendo alteragdo na legislagdo que rege a periodicidade de aplicacdo
do fndice de atualizacdo do valor da divida, reduzindo o periodo de aplicacdo de sua
corregdo, concordam desde jd, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, que o reajuste
monetdrio passard, automaticamente, a ser feito no menor prazo que for permitido ou
admitido. Os pagamentos, deverdo ser efetuados na forma convencionada no Contrato de
Consébrcio, cujo teor no ato do presente contrato declaram ter pleno conhecimento em sua
totalidade, no que tange a seus direitos e obrigacdes, ficando esclarecido que os
pagamentos sdo mensais, consecutivos e reajustdveis na forma prevista pelo Banco Central e

. CONTINUA NO UEREO)
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Contrato de Adesdo ao grupo de Consorcio, ja referenciado, ou seja, corrigidos pela variagdo
do CUB/SINDUSCON/RS. Na hipotese de extingdo, vedacdo legal de seu uso ou falta de
publicacdo do indice de atualizagio do valor da divida, antes previsto, a previsdo de
correcdo do valor devido permanecerd em pleno vigor e o reajustamento sera feito pelo
indice que oficialmente o substituir, e njo havendo, pelo indice semelbante, de nivel
nacional, publicado mensalmente pela Fundacdo Getilio Vargas (INCC). DA MORA E
INADIMPLEMENTO: Fica expresso que caso ocorra o inadimplemento contratual dos
DEVEDORES, resultante do ndc pagamento de quaisquer parcelas mensais, complementares,
diferencas pagas a menor, reajustes de saldos de caixa ou outros, relativo & quota jd
mencionada, ocorrerd também, o vencimento antecipado de toda a divida em aberto e se
fard igualmente exigivel, nos termos da legislacio em vigor, ficando ainda os DEVEDORES,
sujeitos a pagar & CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se verificar a mora e
inadimplemento, os seguintes encargos; juros de um por cento (1%) ao més e multa
moratodria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor devido e ndo pago,
atualizado até a data do inadimplemento; pelo fato de jd estarem na posse do imével,
pagardo ainda, a importancia equivalente a setenta centésimos por cento (0,70%), ao més,
incidente sobre o valor do bem, atualizado, correspondente a vantagem econdmica auferida
com a fruicdo pelo periodo que utilizarem o imdvel, a partir do inadimplemento e enquanto
o mesmo perdurar, pagdvel mensalmente, até o dia sete (7) contra recibo, proporcional aos
dias em atraso, independentemente de constituicdo formal em mora. A partir do vencimento
de qualquer parcela, ndo paga e/ou do descumprimento de qualquer obrigagéo, por prazo de
caréncia superior a sessenta dias (60) dias, aplicarse-do as disposi¢des relativas a
Constituicdo e Alienac3o Fiducidria. DA CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENACAO FIDUCIARIA. Por este instrumento e melhor forma em
direito, através de livre entendimento entre DEVEDORES e CREDORA, com fundamento no
disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei 9.514, de 20.11.1997, fica constituida a propriedade
fiducidria, mediante a alienacdo fiducidria, ora feita pelos DEVEDORES, em favor da
CREDORA, do imével que adquiriram por esta escritura particular. Para os efeitos de venda
do imé6vel, em primeiro piblico leildo, € atribuido ao mesmo, o valor atual de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), comrespondente no corrente més e ano (01/2001), a 28,3013
CUB's/SINDUSCON/RS, considerando-se o valor de um CUB, para o referido més, de R$
520,81, valor este, que deverd ser atualizado de acordo com a variacdo mensal do Custo
Unitério Bésico (CUB/RS), fornecido pelo Sindicato da Inddstria da Construgdo Civil do Estado
do Rio Grande do Sul. DA ELEICAO DO FORO- As partes elegem o Foro da Comarca de Caxias
do Sul, RS, sede da CREDORA, como o competente para dirimir possiveis diividas oriundas
deste instrumento ou para a propositura de demanda assecuratdria de direitos, renunciando
expressamente as partes, a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser. Todas as
demais cldusulas e condicBes constam do texto da escritura piiblica, cuja c6pia fica arquivada
em Cartdrio.- Dou fé.-

CONTINUA NO VERSQJ
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PROTOCOLO: N° 29.818, Livro 1-F de 28/03(2001.-
A REGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: 26 Libood.  ERS$800
Lmza L:bardx i

AV.5-16372, de 27 de Agosto de 2004.
CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 10 de junho de 2.004, ass. por Lms
Eduardo Barcellos de Moura, acompanhado de levantamento topogrdfico, arquivados neste
Oficio; averbamos © seguinte: Tendo sido efetuado levantamento topogrifice no
Loteamento RESIDENCIAL VALE DAS COLINAS, motivado por pequena alterag@o no tragado
de algumas ruas, ocorreu a necessidade da nova descrigdo de alguns dados do imdvel objeto
desta matricula, como segue: que a distancia correta da esqaina da Rpa n® 05 € 94,15m e nio
91,00m como constou na matricula. Dou fé.- i

PROTOCOLO: N° 34.887, do Livro n® 1-G, de 02{0&’2004 & J

A REGIST. DESIG. DO REG. DE IMOVEIS: .E: RS 15,60.- LL.

Patricia Raymundi

AV.6-16372, de 11 de Qutubro de 2005. lg =

CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 08 de dgosto de 2005, requerido por
Randon ConséGrcios Ltda., neste ato representada pela procuradora Kelen Sonego dos
Santos, acompanhado de cdpia autenticada da Alteragio Contratual, registrado na Junta
Comercial do Rio Grande do Sul, sob n® 43205277921, arquivados neste Oficio; averbamos o
seguinte: A alteracdo da razdo social da requerente, que constava,no R.4/16.372, como
Randon Sistemas de AquisicBo S$/C Ltda., para a atual denommaqao de RANDON
CONSORCIOS LTDA. Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 36.851, 1o 1{:6% :
O OFICIAL DO REGISTRO DEIM =% .E: R$ 16,60.-SL
: Cledemar Dornelles de Menezes

AV.7-16372, de i 1 de Outubro de 2005.

CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de Liberacdo, datado de 08 de agosto de
2005, expedido por Randon Consdrcios Ltda., arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte:
A LIBERACAO da Alienagdo Fiducidria, constante do R‘Q’IG 372, em virtude de sua totai
liguidacdo. Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 36.851, 1L.° 1-G, de

CONTINUA MO VERSO

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Gramado-RS, 22 de janeiro de 2019 as 13:46:20.

Total: R$51,30 - GLS

Certidao Matricula 16.372 - 6 paginas: R$31,20 (0250.00.1600002.76326 = R$2,70)
Busca em livros e arguivos: R$9,20 (0250.00.1600002.76326 = R$1,90)
Processamento eletronico de dados; R$4,90 (0250.00.16§0002.76326 = R$1,40)

il A consulta estard dsponivel em até 24h
ks Mo site do Tribunal de Justica do RS

: http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

Natanael Valzerfir M enezes - Registrador Substituto




