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QUEM SOMOS?

A C‘ommnd/nveste uma mcorporodora

temporada e solucdo completa para
investidores.

Nosso escritorio fica localizado na Av.
XLogeQdo, 1212 — sala 1202, Porto Alegre.
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SERRA GAUCHA
INDICADORES

VALORIZACAO IMOBILIARIA

GRAMADO HOJE E O 3° METRO QUADRADO MAIS VALORIZADO NO
BRASIL (7,2% a.a.), FICANDO ATRAS SOMENTE DE RIO DE JANEIRO E
SAQ PAULO. (FONTE: REVISTA EXAME — GUIA DE IMOVEIS)

ALTA PROCURA

E O TERCEIRO DESTINO MAIS PROCURADO PARA FERIAS NO BRASIL:
1° - RIO DE JANEIRO (RJ)

2° - SAO PAULO (SP)

3° - GRAMADO (RS)

(FONTE: https://magazine.trivago.com.br/melhores-destinos-ferias-brasil/)

E O DESTINO DE INVERNO MAIS PROCURADO DO PAJS.

DE ACORDO COM UMA PESQUISA FEITA PELO SITE BOOKING.COM,
ENTRE MAIO E JUNHO DE 2020, A CIDADE LIDERA COMO LOCAL
MAIS REQUISITADO PELOS VIAJANTES, SEGUIDA POR RIO DE
JANEIRO (RJ), CAMPOS DO JORDAO (SP) E PORTO DE GALINHAS (PE).

85% DA SUA ECONOMIA E PROVENIENTE DO TURISMO.
(FONTE: https://viagem.estadao.com.br/noticias/geral,e-hora-de-o-turismo-
voltar,70003302814).




SERRA GAUCHA
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INDICADORES
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TAXA DE OCUPACAO
A MEDIA DE OCUPACAO DOS HOTEIS E POUSADAS DA REGIAO, GIRA HSaA 3y Hig UAH “"ll)x....
EM TORNO DE 80% AO LONGO DE TODO ANO, PODENDO CHEGAR A ,.% Ao Cad X
97% EM DATAS MAIS VISADAS (NATAL LUZ, EPOCAS COM &,
POSSIBILIDADE DE NEVE E FESTIVAL DE GRAMADO). f

(FONTE: https://g1.globo.com/rs/rio-grande-do-
sul/noticia/2020/08/19/onda-de-frio-e-possibilidade-de-neve-aumenta-
procura-por-hoteis-e-pousadas-na-serra-do-rs.ghtml)

DESTINO TURISTICO

COM CERCA DE 7,5 MILHOES DE TURISTAS VISITANDO AS CIDADES, A
SERRA SE TORNA O 3° DESTINO MAIS PROCURADO PARA FERIAS NO
BRASIL, PERDENDO APENAS PARA RIO DE JANEIRO E SAO PAULO,
RESPECTIVAMENTE.

(FONTE: https://magazine.trivago.com.br/melhores-destinos-ferias-brasil/)
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UNICO COMPLEXO MULTIUSO, NA SERRA GAUCHA, COM A BANDEIRA NOVOTEL NACCOR HOTELS:

CONSTITUIDO POR APARTAMENTOS, FLATS E HOTEL.

A NOVA
TENDENCIA
PARA
INVESTIR.

Ay
!.l CANELAFLATS



IMPLANTACAO

1 Torre Residencjal ¢/ 36 unidades de 1e 2 suites de 49m?2 a 73m?2 | 2 Torres Flats ¢/ 89 Unidades de 29m?2 a 50m?| 1

nidades hoteleiras
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MODALIDADE HOTEL

PRIMEIRO
HOTEL DA
ACCOR, COM
BANDEIRA
NOVOTEL NA
SERRA GAUCHA.
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TOTAL DE UNIDADES: 117
ESTACIONAMENTO: 182 VAGAS ROTATIVAS
1° SUBSOLO: GARAGEM
2° SUBSOLO: GARAGEM
1° ANDAR : AREAS COMUNS/LAZER/RESTAURANTEHALL
2° AO 4° ANDAR: SUITES

INCORPORANQAO: COMMANDINVEST
CONSTRUCAQO: CONSTRUARTE
REDE HOTELEIRA: ACCOR HOTELS (NOVOTEL)

RUA DANTON CORREA DA SILVA, 563 — CANELA/RS
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DIFERENCIAIS DO HOTEL
RESTAURANTE INTERNACIONAL

SERVIGOS PAY-PER-USE
PISCINA AQUECIDA
SAUNA SECA
SALA DE JOGOS
FITNESS
BRINQUEDOTECA
BICICLETARIO
LAVANDERIA DELIVERY
SERVICOS DE QUARTO
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DESIGN MODERNO, HALL DE
QONENTE E UMA
FACHADA QUE'SE DESTACA.

UMA OPORTUNIDADE
QUE VAI MUITO ALEM
DE UM INVESTIMENTO.
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TRANQUILIDADE E CONFORTO
AESTRUTURA COMPLETA.

ESPACOS MUITO BEM PLANEJADOS,
FUNCIONAIS E CONFORTAVEIS PARA
DESCONTRAIR E RELAXAR.

Ay
Ll CANELAFLATS



MIDIAS GRUPO ACCOR

sgenos: () @ @) () ©

"Novas fases, muitas
mudangas e novidades para
voces!”

Confira nossos
cursos

—=1, Assine nossa
newsletter

[N

TOP PARTNER
AS MELHORES SOLUCO

.
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GRUPO ACCOR
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Frs = ATUA HA MAIS DE 50 ANOS NO MERCADO HOTELEIRO, CONTA COM

MAIS DE 5 MIL HOTEIS E ESTA PRESENTE EM MAIS DE 100 PAISES.

Roed«:"gmesaAccorvaiéscompras SENDO ASSIM, A MAIOR REDE HOTELEIRA DO BRASIL.

Forbes: Qual é a marca com maior faturamento no grupo?
Patrick Mendes:Os carros-chefes nesse sentido sdo: Ibis, Novotel,
Sofitel e Pullman. A Fairmont € uma marca que esta crescendo muito,

e temos 50 projetos de hotéis pelo mundo, principalmente na Asia —
em destinos como Abu Dhabi, Catar, China e Indonésia.
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ACCOIR NOVOTEL
H O T E L S HOTELS, SUITES & RESORTS

SEJA DONO DE UM
QUARTO DE HOTEL

v CHANCELA DE BANDEIRA INTERNACIONAL;

v MATRICULA INDIVIDUALIZADA (NAO E COTA);

v’ FFE (MOBILIA) PAGO PELA OPERADORA;

v’ SISTEMA DE POOL HOTELEIRO;

v INVESTIMENTO ANUAL DO GRUPO ACCOR DE 2Bl EM MIDIAS;
v OCUPACAO HOTELEIRA ANUAL MEDIA DE 80%;

v/ RENTABILIDADE ACIMA DE 1% a.m..




VALOR DA UNIDADE DE HOTEL

R$ 680.000,00

Ato R$ 251.600,00 20 mensais R$ 12.000,00 4 reforcos semestrais R$ 47.100,00
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RETORNO DO INVESTIMENTO: MODALIDADE HOTEL

PROJEGAO DE RENTABILIDADE NO POOL HOTELEIRO

VALOR DA UNIDADE: R$ 680.000,00
TAXA DE OCUPAGAQ: 70%
DIARIA: R$ 700,00
SERVIGOS PAY-PER-USE: R$ 250.000,00
RENDA BRUTA: R$ 1.969900,00
TAXA DE ADM./IMPOSTOS (35%): R$ 689.465,00
FUNDO DE RESERVA (0,5%): R$ 98.495,00

VALORIZAGAO DO IMOVEL NO PRIMEIRO ANO (7,2%): R$ 48.960,00

RENDA LIQUIDA: R$1181940,00 RETORNO DO INVESTIMENTO TOTAL (PAYBACK): 6 ANOS

RATEIO POR UNIDADE: R$ 10.102,05

RENTABILIDADE: 1,5% (a.m.)
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MODALIDADE FLAT
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da Accor. Além disso, vocé ainda pode o | _‘F
—~ e |;||||\1i\|\[k-,i o

use" vinculados a bandeira internacional
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colocda-lo para locacdo com a gestdo
\@g’)pric da CommandPredial
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UNIDADES MOBILIADAS
E EQUIPADAS

SERVICOS DE HOTEL,

COMODIDADE E CONFORTO
UMA NOVA TENDENCIA PARA LOCAGAO DE CURTA TEMPORADA
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GESTAO DE LOCACAO PROPRIA

A CommandPredialrealizara a
gestdio de locacdo completa, com
escritorio fisico dentro da torre Flat
para otimizar e facilitar o dia a dia
do investidor. Tranquilidade para
guem compra, conforto para guem
se hospeda.
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VANTAGENS DA COMMANDPREDIAL

Fazemos a gestéio completa do imével para o proprietdrio, desde o processo de locagdio até a desocupacdo.

COMMANDPREDIAL

» CHECK IN E CHECK OUT:
Realizados pela CommandPredial, sem necessidade de
envolvimento do proprietdrio.

> MANUTENGAO:
Vistorias realizadas pela CommandPredial.

» SEGURANCA:
Flats monitorados pela CommandPredial.

» MOBILIA:
Flats equipados e mobiliados pela incorporadora.

» SERVICOS DE HOTEL:
Hospedes podem usufruir da estrutura do Hotel Novotel dentro
do complexo.

» VAGAS:
Rotativas e com servico de Valet.

GESTAO DE LOCACAO PROPRIA

» CHECK IN E CHECK OUT:
Realizados pelo proprietdrio.

> MANUTENGAO:
Realizadas pelo proprietdrio.

» SEGURANCA:
Sempre uma incognita.

» MOBILIA:
O proprietdrio arca com os custos de sua mobilia.

» SERVICOS DE HOTEL:
N&o tem.

» VAGAS:
Sem servico de Valet.
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VALOR DA UNIDADE DE FLAT - 29m?

R$ 589.000,00

Ato R$ 217.930,00 20 mensais R$ 10.000,00 4 reforcos semestrais R$ 42.767,50
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RETORNO DO INVESTIMENTO: MODALIDADE FLAT — 29m?

PROJEGAO DE RENTABILIDADE DO FLAT

VALOR DA UNIDADE: R$ 589.000,00
TAXA DE OCUPACAOQ: 70%
DIARIA + IMPOSTOS: R$ 380,00
RENDA BRUTA: R$ 7980,00
TAXA DE ADM (14%): R$ 111720

) VALORIZAGAO DO IMOVEL NO PRIMEIRO ANO (7,2%): R$ 45.360,00
RENDA LIQUIDA: R$ 6.862,80

RETORNO DO INVESTIMENTO TOTAL (PAYBACK): 6 ANOS
RENTABILIDADE: 1,17% (a.m.)
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VALOR DA UNIDADE DE FLAT - 50m?

R$ 679.000,00

Ato R$ 237.650,00 20 mensais R$ 15.000,00 4 reforcos semestrais R$ 35.337,50
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RETORNO DO INVESTIMENTO: MODALIDADE FLAT — 50m?

PROJEGAO DE RENTABILIDADE DO FLAT

VALOR DA UNIDADE: R$ 679.000,00
TAXA DE OCUPACAQ: 70%
DIARIA + IMPOSTOS: R$ 490,00
RENDA BRUTA: R$ 10.290,00
TAXA DE ADM (14%): R$ 1.440,60

VALORIZAGAO DO IMOVEL NO PRIMEIRO ANO (7,2%): R$ 48.888,00

RENDA LIQUIDA: R$ 8.849.40
RETORNO DO INVESTIMENTO TOTAL (PAYBACK): 6 ANOS

RENTABILIDADE: 1,30% (a.m.)
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ALGUMAS PESSOAS VEEM A CRISE. OUTRAS VEEM A OPORTUNIDADE.

VIVA UMA NOVA PERSPECTIVA.
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